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GIGI THIEU VE STEWART

Stewart Information Services Corporation la mét céng ty dich vu bat déng
sdn todn cdu coi quan hé déi tdc la trung tdm cla moi giao dich. Chung toi
cung cdp cdc san phdm va dich vu thdng qua cdc hoat ddng truc tiép (van
phong cla Stewart Title), mang ludi Stewart Trusted Providers™ (cdc dai 1
quyén sd hitu doc lap) va cdc cdng ty thanh vién. Cho dU ban can bdo hiém
quyén s3 htu nha 3 hay thusng mai, dich vu két thic giao dich va thanh
todn hodc cdc dich vu chuyén biét cho nganh thé chdp, ban cé thé tin tudng
vao ching téi dé cung cdp dich vu toan dién, chuyén mén sdu va cdc gidi
phdp sdang tao.

Lich su

Stewart Title Company bat dau hoat déng tai Galveston, Texas vao ndm 1893
nhu ld moét doanh nghiép gia dinh. S& ménh cla ching téi la tao diéu kién
va bdo vé quyén s3 hu bdt déng san dé phdt trién cong ty rong khdp va trd
thanh moét céng ty dai ching vao ndm 1972.

Cdc van phong va dai lg dau tién & California cla ching téi dugc ma vao
Ndm 1960, nhung cho dén Ndm 1997, ching téi M&i hdp nhat cdc hoat déng
cla Stewart Title trén todan tiéu bang va trad thanh Stewart Title of California,
Inc. Hon 20 ndm sau, chidng téi van dang tiép tuc uu tién ddap Ung nhu cau
cla ban. Chung téi tu hao vé lich s hoat déng lau dai tai California

cla minh.

Q@uyén s3 hitu nha

Mua hodc bdn nha la mot quyét dinh quan trong trong cudc séng, dé la 1Y
do tai sao chidng téi dé& phat hanh Hudng déan Danh cho Ngudi mua va Ngugdi
bdn cda Stewart Title of California, Inc. Trén cdc trang sau, ban sé tim thay
Si khuyén va théng tin gidp ban thuc hién giao dich subén sé han.
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TAM QUAN TRONG CcUA BAO HIEM QUYEN
SG HUU

Khi mua nhd, ngudi mua cd dudc quyén sé hdu tai san.
Quyén s3d hu nay bao gobm quyén sé hu nhda & va s3
hJu dat dai. Tuy nhién, déi khi, guyén cla ngudi mua doi
V3i tdi san co thé bi gidi han bdi cdc khiéu nai ty nhing
Ngudi khdc. Néu khdng dudc phdt hién va diéu chinh
trudc khi két thdc gico dich, nhiing “sai sét” nay co thé de
doa (gi ich cla chd nha va ngudi cho vay thé chap.

Bdo hiém quyén sé h{tu bdo vé chdng lai cdc sai sét quyén sd hliu tiém an. Bugc mua dudi dang
chi phi mét lan, bdo hiém quyén sd hiiu bdo hiém cho chi nha déi vai tén that do cdc quyén luu
gill va moi nguy hiém coé tu trudc cé thé chua dudc phdt hién trong qud trinh nghién cldu quyén
s3 htiu chung. Cdc sai sét vé quyén s hliu L& nhiing bdt ngd kho chiu, tdn kém va cd thé co nhiéu
hinh thc:

> NhUng ngudi thua ké trudc day chua dugc tiét 16 khiéu nai vé tai sdn

> Van kién chuyén nhudng quyén sé hltu gid mao khéng chuyén quyén sé hitu bat ddng san
> Cdc cdng cu dudgc thuc hién dudi su Uy quyén dé hét han hodc lam gid

> Nhing sai sét dugc thuc hién vai hd sa cdng khai

Mua bdo hiém quyén s3 hliu thdng qua Mot cong ty nhu Stewart Title l& mét budc don gidn ma
NguUSdi mua cé thé thuc hién dé bdo vé ban than khai bi tdn that hodc thiét hai do cdc van dé tiém
an vai quyén s3 hliu tdi san cua ho.

Nghién clu Quyén s3 hitu

Stewart Title of California, Inc., cong ty bdo hiém quyén s3 hliu phdt hanh hgp déng bdo hiém
quyén sé htu théng qua cong ty bdo hiém quyén sa hiiu, Stewart Title Guaranty Company, sé tién
hanh nghién cdu quyén sa hiiu trude khi phdt hanh hgp déng bdo hiém quyén sd hTu. Quy trinh
nay tim kiém lich s hd s6 cong khai cla tai san. KEt quad tim kiém cd thé phdt hién ra cdc muc can
dugc chinh sta trudc khi cé thé chuyén nhuong quyén sé hiu ré rang, chdng han nhu:

> Cdc thé chdp, quyén luu git va phdn quyét hién cé

v

Chung thu, di chic va uy thdc cé chida quyén khéng chinh ddng va tén khéng chinh xdc
> Xdc nhdn cla céng chidng vién khéng phu hgp
> Quyén xdy cdt va han ché

Sau dé, cong ty bdo hiém quyén sd htu sé dua ra mot bdo cdo sa bd vé tai sdn, cho phép Ngudi
mMua, Ngudi bdn va ngudi cho vay cé ca hdi danh gid bat ky sai sot tiém an ndo vé quyén sa hliu
can dugc khdc phuc hodc cdc van dé can dugc thé hién trong hgp déng bdo hiém quyén s3 hiu.
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QUY TRINH TONG THE

]

Khi Bat dau Tim

kiEm Nha

> Bén cho vay ddnh gid sc bo vé
ngudi Mua

> Ngudi mua tham quan cdc bat
dong sdn dang dudc bdn

> Ngudi mua tim nha va dua ra
dé nghi

> REALTOR® clia ngudi mua trinh
bay dé nghi dé véi ngusi bdn

> Ngudi ban dua ra dé xudt tra gid;
cdc cudc dam phdn bdt dau

Ngudi mua Bat dau Quy

trinh Chuyén nhugng

Quyén s3 hiu va Kg quy

> Thoa thudn mua bdn va sta doi
dudc kg két

> Quyén sd htiu va kg qu( dugc quy
dinh trong hgp déng mua hang

> Thoa thudn mua hang dugc
chdp thudn

Yéu cau dugc M3 vai

Coéng ty Quyén s3 hliu va

Ky quyg

> Ngudi mua chuyén tién ddt coc
(N€u cd)

> Ngudi mua dugc kiém tra va danh
gid nha & (néu cd)

> CoNg ty bdo hiém quyén sa hiu
cung cdp bdo cdo sa bd

> Ngudi mua xin phé duyét khodn
vay cudi cung

> Ngudi mMua mua bdo hiém danh
cho chud nha

> Cong ty KY qug chudn bi tai liéu va

lay ch kY (thai gian thay déi tuy
theo van phong)
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>

Bat dau Két thuc

Giao dich

> Ngudi mua (va Nngudi bdn, néu
cb) gui tién phi két thuc giao dich.
Ngusi ban lap van kién chuyén
nhugng va chuyén tién kg quy

> Ngudi mua kY cdc gidy ts
khodn vay

> Tai liéu giao dich dudgc luu ho sc

> Hodn thanh kg quy, tién dugc gidi
ngdn; giao dich hoan tat

Ngudi mua Hién la Chu
nha Bay Tu hdo . ..
SH .*'..1} *
J .

%



GIAN LAN MANG

Bdo vé Ban thdn khai Gian lan Bat déng sdn trén Mang

Théng tin nhay cdm déng mot vai tro quan trong trong giao dich bat déng
sdn; do do viéc bdo vé va bdo mat théng tin nay la diéu bdt budc. Stewart
Title N6 luc mang lai su an tdm bdng cdch bdo vé thdéng tin cd nhan théng
qua bdo mat di lieu va md héa email. Tuy nhién, véi tu cdch la ngudi tiéu
dung, ban cling cdé thé thuc hién cdc budc dé bdo vé ban than khai gian
l[&dn mang:

>

Chi guli email chta théng tin cd nhén, nhay cdm théng qua email dugc
ma hoa.

Khi xdc minh cdc yéu cau thay déi chi dan chuyén tién hodc thuc hién
chuyén khodn dén cdc dia diém bén ngodi khu vuc kinh doanh théng
thudng, hdy st dung mot phuadng thic dang tin cdy nhu sé dién thoai da
dugc xdc minh trudc dé. Khéng bao gid st dung sé dién thoai dugc ghi
trong email.

Khéng bao gid nhdp vao bat ky lién két ndo trong mot email chua duge xdc
minh hodc bdt nga.

Ludn than trong vai cdc tép dinh kem va lién két gli ma khéng dudc

ma hoa.

Cdc DAu hiéu Thudng gdp cta Gian l&dn Mang

>

Email yéu cau thay déi théng tin chuyén tién vao phut cudi, ddc biét la
nhing thay déi vé ngudi thu hudng hodc ngdn hang nhan

Yéu cau chuyén khodn mudn trong ngday hodc tudn, hodc trudc ky nghi
hodc ngodi gid lam viéc

Email c6 Ngl phdp kém, cdch dién dat bat thudng hodc 6i ddnh may
Nhing thay déi nho ddi véi dia chi email, khéng thé nhan thay ngay tu cdi
nhin dau tién (vi du: doe@stewartttitle.com hodc jdoe@stevvarttitle.com
thay vi jdoe@stewart.com)

Phdi Lam gi Néu Ban Tin rdng minh la nan nhén cua gian l&@n mang

>

[e0)

Néu tién dugc chuyén theo hudng dén chuyén tién gian lan, hdy goi ngay
cho ngdn hang hodc té chic tai chinh cda ban dé ding chuyén tién.

Hay lién hé vaéi canh sdat dia phusng hodc bd phdn chéng gian lan bdt dong
sdn cua chinh quyén dia phuadng.

Lieén hé vaéi bat ky bén ndo khdc co thé dé tiép xic vaéi gian lan mang dé
thuc hién hanh déng thich hgp.

Thay déi tat cd tén ngudi dung va mat khdu lién quan dén bat ky tai khodn
nao mMa ban tin rdng cé thé da bi xdm pham.

Bdo cdo moi hoat déng téi pham mang cho Trung tdm Khi€u nai Téi pham
Internet cla Cuc Diéu tra Lién bang: ic3.gov/complaint/default.aspx.

Néu giao dich bat déng sdn cua ban la véi Stewart Title, hay lién hé ngay
v3i van phong kg qug hodc quyén sd htu cda ban.
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MUA NHA 10T

Mua Nha

Mot chuyén gia bdat déng san sé soan thao théoa thudn mua bdn ma ngudgi
mua (hodc Nngudi bdn) s& chon Mot cong ty nhu Stewart Title dé cung cdp
cdc dich vu bdo hiém quyén sé hliu va kg qu{. Théong thudng, thoa thudn
mua bdn sé dugdc gui véi moét khodn tién ddt coc. Sau khi thda thudn mua
bdn dugc gl cho chuyén gia bdt déng san cda ngudi bdan, ngusi bdn cé thé
chdp nhan, tra gid hodc tu chéi dé nghi.

M3 Tai khodn Ky qug

Sau khi tat cd cdc bén chdp nhan va kg két hgp déng, tai khodn kg quy sé
mMa. Sau do, tién ddt coc sé dugc gui va cong ty kY quy sé xu Ly tat ca cdc
khodn tién lién quan dén giao dich.

Budc vao Giai doan DU phong

Theo quy dinh trong thoa thudn mua bdn, thsi gian du phong la thai gian
MAa NgUSi Mua va Ngudi bdn can dé thuc hién cdc hang muc can thiét cho
giao dich. Mét s6 hang muc nhu sau:

Kiém tra thuc té tai sdn

Kiém tra dich hai tai tai sdn

Tham dinh tai san

Tuyén bé tiét 16 chuyén nhugdng clia Nngudi bdn
Bdo cdo sa bd tu cong ty bdo hiém quyén s hiu

Phé duyét khodn vay

Yy vV vV vV VY VvV VY

Cdc yéu cau mua bdn va giao dich cu thé khac
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Nhdn Bdo hiém Danh cho Chu Nha

Khi chudn bi mua nha, ngusdi mua phadi kg qug hdp dong bdo hiém cla chld nha
vUa cé hiéu luc via duge chdp nhan bdi bén cho vay bdng cach déng kg qug.
REALTOR® clia ban sé lam viéc véi cong ty kY quy va dai lg bdo hiém cla chd nha
dé dam bdo rdng dé cé hgp dong bdo hiém ddp Ung yéu cau bén cho vay.

Chuyén Tién Béng Tién coc va Chi phi K&t thuc Giao dich

Tién dugc gui vao tai khodn kg quy, lg tudng nhat la bdng cdch chuyén khodn, dé
sdn sang cho viéc déng giao dich. Théa thudn mua bdn quy dinh sé tién ddt coc
phadi dudc gui vao tai khodn kg quy. Bai véi chi phi déng giao dich,

cdbng ty kY quy sé cdp mot bdan sao ké sé tién du kién sé dugc gui.

Ky Gidy t8 Khodn vay

Trude khi khéa sé kg qug, ngudi mua phdi xem xét va kg tat ca cdc tai liéu cho vay
nhdn dudc tt bén cho vay. Biéu nay thudng dudc thuc hién tai mét cudc hen dugc
thiét lap vai cong ty kY qug.

Khéa sé Ky quy

Sau khi ddp Ung tat cd cdc diéu kién cta thoa thudn mua bdn, ngudi mua sé kg tat
ca cdc tai liéu két thuc giao dich. Khi ngudi mua dé gui cdc khodn tién can thiét dé
k&t thuc giao dich va bén cho vay dd phé duyét cdc tai liéu cho vay cudi cung, bén
cho vay sé& chuyén tién cho vay. Tiép theo, chiing thu do ngudi bdan lap va gui sé
dudc luu lai la ho sa cdng khai va ngudi mua sé la chd nha mdéi.




BAT AU

Viéc mua nha la mot trai nghiém thu vi va
khoéng bao gid la chudn bi qud nhiéu. Trudc
khi bat dau qud trinh mua Nnha, ban sé muon
tai chinh cda minh & muc toéi uu. Khung thdi
giaon sau day la ca s tot dé lap ké hoach, ban
co thé bat dau lén t8i mot Nndm trudc hodc
ngay khi thdi gian cho pheép.

Trudc 1 ndm

Xem lai bdo cdo tin dung cta ban

Sai sét trong bdo cdo tin dung cla ban cé thé dan dén l&i sudt

vay thé chdp cao haon, vi vay diéu quan trong la ban phdi thanh

todn hét cdc khodn tin dung. Ba co quan tin dung chinh — Equifax®,
Experian® va TransUnion® — cung cdp bdo cdo mién phi théng qua
AnnualCreditReport.com, kénh bdo cdo tin dung truc tuyén mién phi
duy nhat dudgc luat lien bang cdp phép.

Kiém tra diém tin dung FICO® cua ban

M& hinh diém tin dung thudng dugc bén cho vay st dung nhat la nhing
Mo hinh do Céng ty Fair Isaac Corporation phat trién. Cac diém nay
thudng dugc goi la diém FICO. Biém FICO thé hién kha ndng thanh todn
NS clia ban. N6 gitp xdc dinh cdc muc phi va diéu khodn cho khodn vay
clia ban va co thé dudc cdi thién bang cdch thuc hién cdc thay déi tich
cuc, chdng han nhu thanh todn kip thai cho chu ne.

Gidm khodn ndg cua ban

Ban cang mdc it ng cang tét. Khodn ng theé tin dung va khodn vay néng
cho thdy ban dang séng vugt qud muc thu nhdp cda minh. Mdc du sd
h{u nha that tha vi, nhung cling ddt do. Thué tai sdn, tién trang tri, bdo
tri va cdi thién chi ld mét vai trong s6é nhiéu chi phi di kem v&i mét ngoi
Nnha riéng.

B4t ddu tiét kiém

Mb6i dé la ban coé thé dua vao khodn thanh todn gidm cho ngdi nha cla
minh sé& mang lai cho ban nhiéu lua chon tai chinh han va gidm khodn
thé chdp cla ban. Gidm bdt cdc khodn chi tiéu vé bé va mua hang xa xi
trong moét thai gian. Ban sé& ngac nhién khi thay tién tiét kiém cla ban
tdng lén nhanh chéng nhu thé ndo.
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Trudc 6 thdang

Nghién clu cdc tuy chon vay thé
chdp

Cdc khodn vay thé chdp cé thai
han va diéu khodan khdc nhau. Hay
nghién cdu that kg. Tim hiéu cdc
rdi ro lién quan dén cdc loai khodn
vay khdc nhau. Lodm nhu vay sé
dam bdo ban cé thé du kha ndng
s h{tu nha theo thai gian.

Nghién cuu cdac chi phi khéng
ludng trudc dugc

Cdc chi phi khéng ludng trudc dugc
nhu L& phi cla Hiép hoi Chd nha
(Homeowners Association, HOA)
va thay thé mdi nha cé thé anh
hudng dén tai khodn ngdn hang
cda ban. Trudc khi xdc dinh xem
ban cé du khd ndng chi tra bao
nhiéu, hdy ndi chuyén vaéi ban be
va hang xém vé cdc chi phi khéng
lusng trudc dugc lién quan dén
quyén sé hiu nha 8.
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Trudc 3 thang

Gidm muc su dung tin dung cua ban
Piém FICO cua ban bi anh hudng bdi
cdc han muc tin dung hién cé ma ban
dang st dung. Ngay cad khi ban thanh
todn todn bd sé du clia minh maoi
thdng, sé du dudc phdn dnh trén bdng
sao ké gan nhadt cda ban la co sé cho
diém s6 cla ban. Duy tri sé du

dugi 30%.

Khéng ma hodc déng bat ky tai
khodn nao

Cho dén khi qud trinh thé vay chdap
hodan tat, trdnh ma hodc déng cdc han
muc tin dung. Khi ban sdp bat dau qua
trinh mua nha, su 6n dinh tai chinh la
chia khaoa.




Trudc 2 thang

Hay thdn trong va@i diéu tra tin dung

M6 lan Mot bén cho vay diéu tra bdo cdo tin dung cuda ban, tdng sé diém cua ban
sé gidm xudng mot chut. May mdn thay, céng thic chdm diém FICO tinh tdt cd cdc
diéu tra tin dung lién quan dén vay thé chdp trong moét khodng thai gian nhat dinh.
Do la 1y do chinh dadng dé ban mua sdm bdng cdch vay thé chdp trong mét khodang
thai gian tdp trung.

Xem xét lai vay thé chdap

Khéng giéng nhu viéc diéu tra bdo cdo tin dung, lam giam mét chut diém sé cla
ban, viéc kiém tra diém FICO khoéng cd dnh hudng bat Igi dén diém tin dung va rat
hitu ich khi néi chuyén véi bén cho vay thé chdp cta ban. G giai doan ndy, ban
khoéng can phai diéu tra bdo cdo tin dung ma & tim hiéu cdc tuy chon cda minh.

Pudc thédm dinh trudc hodc dudgc phé duyét trudc cho vay thé chép

Viéc hoi du diéu kién trudc cho moét khodn vay thé chdp cho ban biét ban cé thé

du khd ndng chi trd bao nhiéu, nhung phé duyét trudc la cam két clia bén cho vay
trong viéc cdp cho ban mét khodn vay. Thu phé duyét trudc cho ngudsi bdn biét ban
& ngudi mua tiém ndng hop &, nhung khéng bdt budc ban phdi st dung mot bén
cho vay cu thé.

Nghién clu cdc khu phé va dai lg bat déng sdn

DPinh nghia vé mét khu pho tuyét vai khdc nhau tuy theo tting ngudi. Ban cé can &
gdn nai lam viéc, trudng hoc tét hodc cdc tién nghi tuyét vai khong? Bay la diém
mMa Mot dai g bat ddng sdn cé thé la ddng minh ldn nhadt cda ban. Bé tim mot dai
g, hdy nha ban bé gidi thiéu va chl g dén cdc bién hiéu Bdn Nha trong khu phd cla
ban. Ban cling cdé thé truy cdp cdng cu tim kiém National Association of REALTORS®
(Hiép hoi quéc gia REALTORS®) tai realtor.com/realestateagents.

Cdc dai lg la thanh vién cua Hiép hdi quoc gia
REALTORS® cung cdp nhiéu dich vu coé gid tri,
bao gom:

> Gilp ban hiéu muc kha ndng chi trd cda > Thiét ldp cdc cudc hen dé ngusi mua xem

ban va néu ban dang bdn thi ngdi nha nha hodc mang ngudi mua tiém ndng
cla ban ddng gid bao nhiéu dén xem nha clia ban néu ban dang cd

> Tiép can dich vu da danh sach (MLS) va gang ban nha
nhiéu tai nguyén khdc gitp ho xdc dinhvi > Gidi thich va xd g gidy t& can thiét dé dua
tri cdc bdt déng san cho ban ra dé nghi

> Thu xép tai chinh > Gilp thudng thdo giao dich tét nhat cé

thé cho giao dich mua hodc bdn clia ban
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BAN CO THE TRA BAO NHIEU TIEN
THE CHAP?

S6 tién thanh todn thé chdp hang thdng sé khéng gdy ngac nhién cho ban néu
ban dé l@p ké hoach chdt it cho viéc nay. Hau hét cdc ngdn hang déu cung cdp
Mot cong cu don gidn goi lad mdy tinh khodn thé chdp, thudng ndm trén trang chu
cla bén cho vay thé chdp hodc trén trang menu may tinh.

Chi can nhap moét vai sé liéu, chdng han nhu gid mua nha, sé tién trd trudc, sé tién
vay va thai han thé chdp, ban cé thé nhanh chdng biét dugc khodn thanh todn thé
chdp hang thdng cda minh cho cd tién goc va ldi sudt sé la bao nhiéu.

Hay nhdé radng khodn thanh todn nay chi danh cho sé tién vay mua nha va khéng

bao gom thué bdt ddng sdn, bdo hiém chd nha, bdo hiém thé chap N
hodc cdc hda don va chi phi khdc. Tuy nhién, day lad moét céng cu
thudn tién dé lap ngdn sdch hang thdang va xdc dinh quy moé khodn S

vay mua nhd ma ban cé thé dd kha ndng chi tra.




HO S TAI SAN

Tén: Coéng dong dan cu khép kin:OCé DO Khoéng

Foot vudng:

Kich thudc Lé:

Dia chi Hién tai: S6 Phong ngu:

S6 Phong tdm:

Kich thudc ga-ra:

LO suai: 0C6 OKhoéng

Bién thoai Nha riéng: Bé bai: 0Co6 OKhoéng

Kich thudc Nha bép:

Bién thoagi Nai lam viéc: Tién nghi Nha bép:

Email: Trudng Cong lap hodc Trudng Tu thuc:

S6 Tré em:

Thu cung: Tiép cdn Phuong tién Giao thong Cong cong:
Khodng Gid: Ban dd Tim ki€m Nha Bao ldu réi?

Khu phé:

Phong cdch va S6 ndm Xay dung cua Ngdi nha:




TAI CHINH

Qua budc ddnh gid so b

Sau khi ban ¢é g tudng vé quy ma, loai hinh va vi tri mong muén cda ngdi nha, ban nén nhg
bén cho vay ddnh gid sc bo trudc khd ndng du diéu kién vay ctia minh trudc khi thuc su tim
kiém mot ngdi nha. Viéc qua budc ddnh gid sa bd cd thé gilp ban tiét kiém thai gian, stc
luc va tradnh bi that vong theo nhiéu cdch.

Xdc dinh sé tién ban cé thé chi trd cho mét ngdi nha. Bdanh gid sa bd gitip ban trdnh phai
trd nhiéu tién han cho mot ngdi nha so v8i muc ban cé thé chi trd hodc bi that vong néu ban
khéng du diéu kién vay sé tién nhiéu nhu ban da hy vong.

Tim hiéu téng s6 tién dau tu cla ban sé la bao nhiéu. Ban sé biét minh can khodang bao
nhiéu tién cho ddt coc va chi phi déng giao dich.

Tinh todn cdc khodn thanh todn hang thdng clia ban. Bdnh gid sc bd cung cdp udc tinh
gdn dung vé tién goc, tién Lai, thué va bdo hiém hang thdng (PITI) cda ban.

Xdc dinh cdc lua chon khodn cho vay phu hdp véi ban. V&i rat nhiéu chudng trinh cho vay
hién cé, dieu quan trong la phdi biét ban du diéu kién cho chudng trinh ndo va chuong trinh
ndao sé phu hgp nhdat véi nhu cdu cua ban.

Cung c6 dé nghi cta ban. Ngudi bdan cé xu hudng chdp Nhan cdc dé nghi thuc té hon khi
ho biét rdng ban d& danh thai gian dé tham gia phdng van véi bén cho vay va cé thé sé du
diéu kién cho khodn vay.

Tai thai diém nay, bén cho vay cling ¢ thé dua ra cdc lua chon hiiu ich:

> Cdc chuong trinh ddc biét danh cho ngudi mua nha lan dau

> Vay thé chap déong thai

> Tuvan vé hop nhat ng

Pé vugt qua ddnh gid sa bd, bén cho vay sé can biét nhiing diéu sau:

> Lich sU viéc lam va thu nhdp clda ban

> Cdc khodn ng va nghia vu hang thdng clia ban

> SO tién va ngudn tién mat cé san dé dat coc va trda chi phi két thic giao dich

Khi ban dugc ddnh gid s bd bdi mot cong ty thé chdp, ban sé nhdan duge moét gidy ching

Nnhan danh gid sc bd mién phi dé cdp cho REALTOR® thudng cé thé khién ngudi bdn chdp
nhd&n dé nghi cua ban.




PANH GIA SC BO NGUOI MuA

Ngay:

(Cdc) Bén Vay:

Dia chi:

TONG THU NHAP
HANG THANG

Bén vay:
Ngugi cung vay:
B6 sung:

TONG THU NHAP:

NC HANG THANG

Thanh Todn Xe:
Thé tin dung:
Tién cdp dudng:

Cdp dudng Con cdi:

Khdc:
TONG NG:

TIEN COC
S6 tién:
Nguon:

TIN DUNG
Phd san:

Phdn quyét:

Pai ly Yéu cau:

Thoéng tin Lién hé bai ly:

THONG TIN MUA
BAN CHUNG

Gid mua:

Tién coc:

S6 tién Vay:

Chugdng trinh Cho Vauy:
Lai sudt:

Khodn vay so v&i Gid tri:
Tién goc & Tién ai:

Bdo hiém:

Téng PITI (Tién goc, Tién L&i, Thué
& Bdo hiém) Hang thdang:

Hiép hoi Chd nha (HOR):
Phi HOA:
Bdo hiém Thé chdp Tu nhan:

LUU Y:




QUY TRINH PHE DUYET KHOAN VAY

Pon Vay

Sau khi hodan thanh don vay va cung cdp tdt cd cdc tai liéu thich hdp cho bén
cho vay, ngudi mua thudng sé nhdn dudc udc tinh khodn vay va phé duyét
khodn vay trong vong 24 dén 72 gid.

GUi Khodn vay
Bén cho vay cé thé yéu cau cdc tai liéu khdc:

> Bdo cdo tin dung hién thi lich st tin dung
> Pdnh gid tai sdn, sau khi kg qug

> Bdo cdo sa bd

Phi Bdo cdo Tin dung
Théng thudng, bén cho vay tinh phi mét lan nay bao gom chi phi xdr g bdo
cdo tin dung bdi mdt cs quan bdo cdo tin dung doc lap.

Ldi trd truéc
bay la lai sudt phdi trd cho bén cho vay trudc lan thanh todn theo lich dau
tién. LAi tra trudc dua trén ngay khodn vay ctia ban két thic.

Lé phi Bdo hiém Thé chdp FHA (MIP)/Bdo hiém Thé chdp Tu nhdan (PMI)

Ban trd phi bdo hiém nay dé bdo vé bén cho vay. MIP/PMI & bdt budc khi
ban thanh todn khodn tién coc 3 muc dudi 20% gid mua.
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Viéc chudn bi gidp qud trinh bdn nha tré nén
thudn lai va hiéu qud hon. Giong nhu trong
quad trinh mua nha, moét dai lg bdat dong san
co thé la mot tai san 8n. Cac dai Il bat dong
sdn c6 thé hudng dan ban chudn bi nha cho
NQUdi Mua tiém ndng, dinh gid nha cla ban
dé bdan va dam phdn mot thoa thudn tot. Ho
clng co thé ho trg két thuc giao dich. Hay
Nnhd thong bdo cho dai 1l cla ban vé bat ky
yéu cau vé thdi gian ndao ban coé thé co doi
v3i viéc bdn nhad, vi nhing yéu cdu nay cod
thé dnh hudng dén muc gid ban dat ra.

Tap trung vao An tudng Pdu tién

Bat ké ban cé st dung mot dai Ly bat déng sdn hay khéng, ban sé mudn
chudn bi nha cia minh sdn sang cho nhiing Nngudi mMua tiém ndng trudc khi
rao bdn trén thi trudng. Thuc hién cdc budc sau day cé nghia la su khdc biét
gitta mot ngudi mua tiém ndng di vao trong va ldi xe qua bdng cdch:

Tu budc qua ngdi Nnha va tu hoi, “Minh cé mua ngdi nha nay khéng?”

C& gdng lodi bd cdm xuc cla ban khadi phuong trinh va nhin vao ngdi nha
mot cdch khdch quan.

Ladp mot danh sdch nhiing thd can sta chiia hodc thay déi, nhung khdong
thuc hién nhiing thay déi ldn sé tén nhiéu chi phi han mudc ngudi mua sé
phai trd.

Uu tién danh sdch lién quan dén thai diém ngdi nhd dudc rao bdn trén thi
trusng. (Cdc du dn yéu cau nhiéu nguodn luc nhu nha thau, ngusi stia chia,
v.v. phdi lam trudc).

Chudn bj thai gian biéu dé sta chta va thay doi, va bdm sdt tién do.
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Ngodi Nha cda ban cadn phdi san sang dé gidi thiéu moi
lUc. Ngodi cdc budc ban dd thuc hién dé chudn bi cho
Ngdi Nha cda Mminh sdn sang rao bdn trén thi truséng, sau
day lad mot sé meo bo sung dé gidp ddm bdo ngdi nha
cUa ban tao an tuong tot nhat co thé khi gidi thiéu:

Giti moi phong sach sé va gon gang, va don gon tdt cd cdc giudng.
Pat bat dia ban vao mady rda bdt, hodc ria va xép gon trong bdn rua.

Lodi bd mui thd cung, ldm sach tham va rém, don rdc thudng xuyén va tradnh ndu cdc loai thuc
phdm cé mui manh.

Tao ra nhiing mui huang tuyét vai nhu huong hoa, nudc hoa va chat lam tham khéng khi.
Nudng bdnh hodc bdnh quy ld mot chién thudt thdng minh khdc.

Pé nha luén sang. Anh sdng cai thién khéng khi ngdi nha.

DAm bdo nhiét dé thodi mdi.

Don ban dn dé tao bau khoéng khi gia dinh.

Thué dich vu vé sinh méi tudn mot lan dé gili cho ngdi nha ludn trong tinh trang tét.

R3i khoi nha trong khi gidi thiéu dé ngudi mua cé thé thodi mdi hoi dai Iy bat ddng san nhiing
cAu hoi thadng than.

Tat dai phat thanh va tivi.

Khong dé vat nudi 3 Loi di.
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Khi dai lg bat dong sdn cla ban goi dién va ndi rang
MOt NgUdi mua tiém ndng dang trén ducng dén,
day la danh sdach kiém tra nhanh dé ddam bdo ban

dd san sang:

Phong ngu, Phong Sinh hoat va Khu An uéng
0 Batden

O Mdrem

[0 Don giudng

O Loai bd cdc doé vat linh tinh khadi ban va san nha

Bép
O DBat bat dia bdn vao may rua bat
O Doérdc

0 Don dep va lau sach cdc ké

Phong tdm

[0 D6i nudc nha vé sinh

O Lau béng dé dac

O Treo khdn tdm gon gang
O Boérdc

[0 Lau sach cdac ké

Ngoai that
0 Boéng clia nha xe

O Thu gom rdc va vun bdn trong sén




Bdn nha lién quan dén mot qud trinh gidi quyét
phuc tap can l&p ké hoach can thén. Boi ngl cla
chung toi tai Stewart Title of California ludn san
sang gidp ban don gidn héa quy trinh va dam bdo
trdi nghiém két thdc giao dich sudn sé, thu vi han.

Pua ra Bé nghi

Khi ngusi mua dua ra dé nghi, chuyén gia bat déng sdn sé trinh bay véi ngudgi bdn.
Ngudi bdn cé thé chdp nhan, tra gid hodc tl chdi dé nghi mua nha. Qud trinh nay cé
thé mat tu vai ngay dén vai tuan.

M3 Tai khodn Ky quy
Sau khi tai khodn kg qug ma, ngudi mua gui tién ddt coc. Cong ty kg quy sé xu LY tat
cd cdc khodn tién lién quan dén giao dich.

Budc vao Giai doan Du phong

Thoa thudn mua bdn sé phdc thdo moét khodng thai gian ma trong dé ngudi bdn phai
ddp Ung cdc diéu kién du phong khdc nhau, chdng han nhu kiém tra tdi sdn va thdm
dinh. Sau khi hoan thanh cdc tai liéu giao dich bdt budc clia ngudi bdan, dai 1y bat
ddéng san sé trinh cho Nngudi mua dé xem xét. Nhing tai liéu nay cé thé bao géom:

Tuyén bd Tiét 16 Chuyén nhugng Bdt dong san
Kiém tra thuc té tai sdn
Kiém tra dich hai tai tai san

Cac mau tiét 16 khac

Khéa sé Ky quy

Khi ddp Ung tat ca cdc diéu kién cla thda thudn mua bdn, ngudi bdn sé chudan bj tat
cd cdc tai liéu két thidc giao dich va chuyén nhugng can thiét. Giao dich dugc hoan
thanh khi bén cho vay clia ngudi mua cdp khodn vay, cdc tai liéu giao dich dugc luu
lai tai quén va khodn thé chdp hién cé véi ngdi nha duge thanh todn hét.




Muc dich kiém tra nha la ddm bdo rdng ngudi mua
piét tinh trang cla nha trudc khi hodan thanh giao dich.

Coé nhiéu hinh thic kiém tra nha. Kiém tra chung & ddnh gid tinh trang todn ven, chic ndng
va an todn chung cla tai sdn nha 3. Kiém tra lodi gay hai tai nha la tim kiém bdt ky su xadm
nhdp ndo cla cdc sinh vat phd hay gé va néu chi tiét muc dé can stia chiia. Kiém tra dia
chdt danh gid tinh trang dat, d6 6n dinh mat dat va hoat ddng dia chat trong qud khi trong
khu vuc.

Po6i khi, mot sé ngudi bdan lua chon thuc hién kiém tra nha khi ho liét ké tai san cla ho, dé
xdc dinh truéc nhiing hang muc ndo cé thé gay khé khdn cho viéc bdn nha va gidi quyét
cdc van dé dnh hudng tich cuc dén khd ndng canh tranh trén thi trusng va muc dé6 mudn
mua déi v8i ngdi nha. Cdc ngdi nha dugc bdo tri dung cdch thudng dugc kg qug nhanh hon.

Ai sé trd tién?

Thoa thudn Mua va Bdn cla ban sé néu rd ai chiu trdch nhiém vé chi phi kiém tra ciing nhu
viéc thuc hién bat ky stia chlia can thiét ndo. Chi phi nay cé thé dugc thudng lugng gitia cdc
bén va can dugec xem xét can than. Dai 1§ cla ban sé tu van cho ban cdc théng lé va diéu
cdan thdn trong.

Phan l&n cdc phat hién khi kiém tra nha co xu hudng
l& pho bién vé ban chat, nhung Mot sé kiém tra cho
thdy cdc sai sot trong xdy dung va cdc vi pham an
todn pho bién:

Vi pham xay dung G6 muc

Sai sét vé mdi nha Tinh trang o sudi va 6ng khdoi khéng an todan

VEt ban trén tran Vi pham quy dinh vai tudng chdng ba trong gara
Cdac médi nguy hiém vé an L&i vé ldp dat mdy nudc ndng

toan dién

Cdc tinh trang nguy hiém lién quan dén mady sudi bdng khi
Ngdm nudc

e

: ‘ BAN NHA




Hdp dong bdo hanh nha & vé ca bdn ld mot hdp
dong bdo hiém cdc hé thong cc khi, dién va hé
théng 6ng nudc cua Mot ngdi nha chéng lai cdc
sU kién khong lusng trudc dudc sau khi khoa so
kg quy.

Chi phi thusng dao déng tu $300 trg lén, tuy theo nadi ban séng va mc bdo
hiém ban can, va dugc trd trudc mot ndm. Sau khi khda s6, hap déng bdo hiém
ducc gui qua dusng buu dién cho chid hgp déng bdo hiém mdai va co thé dudc
gia han hang nam.

Hop déong bdo hanh nha & rat hitu ich trong viéc ngdn ngua cdc tranh chdp
tiém an lién quan dén viéc slia chiia va thay thé cdc hang muc dugc bdo hiém
sau khi nha da bdn. Thong lé dia phudng thudng quy dinh lieu ngudi ban hodc
NguUdi mua cd trd tién bdo hanh nha hay khéng; tuy nhién, ngudi bdn thudng
tra phi nay dé tradnh phai trd (8i cho cdc cudc goi ti ngudi mua néu cod diéu gi
dd xay ra sau khi khéa sé.

Cdc Loai Bdo hiém

Bdo hiém khdc nhau gitia cdc tiéu bang va gitia cdc hgp déng. Cdc chuadng
trinh bdo hiém bdo hanh cc bdan cho nha 3 bao gém hé théng sudi dm, hé
théng 6ng nudc va dién thdéng thudng. Biéu hoa khéng khi, ho bai, spa va thiét
bi gia dung thudng dudc tinh phi trén cs sé moi hang muc. Cdc chuong trinh
todn dién hon bdao hiém cdc hang muc nhu hé théng tudi tiéu, mdi nha va thiét
bi M3 cla gara.

Cdéch thuc Bdo hiém Hoat ddéng

Khi hgp déng bdo hiém cé hiéu luc va khi can dich vu, cht hgp déng thudng co
tuy chon yéu cdu cong ty bdo hanh goi dién dé sdp xép dich vu th mot cong

ty dich vu bén ngodi hodc goi truc ti€p cho bd phén dich vu ndi bd clia cong ty
bdo hanh dé sdp xép dich vu. Muc dé bdo hiém va thay thé hodc sta chlia phu
thudc vao loai bdo hanh nha 3 dad mua.

Hiéu rd vé Quy trinh Tham dinh

Néu ngudi mua dang tim moét khodn vay mdéi dé mua nha cla ban, bén cho
vay cla Ngudi mua sé yéu cau va dugc tién hanh tham dinh dé xdac dinh gid tri
thi trudng hop g cla tai san. Bén thadm dinh sé danh gid cd ndi that va ngoai
that cla ngdi nha va cling sé nghién cldu “cdc diém so sdnh”: nhiing ngdi nha
trong khu vuc tusng tu nhu ngdi Nnha clia ban vé kich thudc, ndm xdy dung,
céng trinh va tién nghi, va dé dugc bdan trong sdu thdng qua. Sau do, bén thdm
dinh sé cung cdp cho bén cho vay cda ngudi mua moét bdo cdo chi tiét ddnh gid
cla ho vé gid tri thi trudng ctia ngdi nha.

Ban khong thich viéc thdm dinh? Néu ban, vai tu cdch la ngudi bdan, khéng tin
rdng viéc thdm dinh sé dua ra tuyén bd cong bdng cho tdai san cda ban, hdy noi
chuyén v8i REALTOR.®
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Pao ludt Thué Bau tu Nudc ngodi vao Bat dong san (FIRPTA) dugec ban hanh
nhdm muc dich ddnh thué déi vai ngudi nudc ngodi bdn quyén Lgi bat déng
sdn tai Hoa KY. FIRPTA yéu cdu ngudi mua gi ich bdt déng sdn phai gid lai
thué tl Nngudi ban nudc ngodi khi bdan bat déng san. Khdu tri thué dugc coi
& thanh todn trudc cdc khodn thué du kién ma IRS sé yéu cau td mot ngudi
nudc ngodi* bdn bat ky lgi ich bat déng sdn ndo clia Hoa Ky.

Ty l& Khdu Téng

tru Gid Bdn
Tat cd tai san dau tu dugc ngudi nudc 15% Bat ky gid bdn nao
ngodi bdn cho ngudi mua khéng cé g
dinh cu trd** tai tai sdn nhu dugc dinh
nghia trong B6 luat Thué vu (IRC).
Ngudi mua du dinh “cu trd"* tai tai san 15% Todan bd gid ban LGN HON
(nhu dudgc dinh nghia trong IRC). HOAC BANG $1 trieu dé-la
Ngudi mua du dinh “cu trd”* tai tdi san 10% Todn bd gid ban LGN HCON
(nhu dudc dinh nghia trong IRC). $300.000 db-la var DUCT $1

triéu doé-la

Ngudi mua du dinh “cu trd"** tai tai san 0% Toan bd gid ban THAP
(nhu dugdc dinh nghia trong IRC). HON HOAC BANG

$300.000 db-la

* Théng tin dinh nghia cta IRS vé ngudi nudc ngodi coé thé dudc tim thdy tai
https://wwuw.irs.gov/individuals/international-taxpayers/foreign-persons.

** Pinh nghia cu trd, theo B6 luét Thué vu (IRC), cung vai
cdc ngoai g, cé thé dugdc tim thdy tai https://wwuw.irs.gov/individuals/international-individuals.
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LICH CHUYEN NHA

Cdc tudn Trudc khi Cdc tudn Trudc khi
Chuyén nha Chuyén nha
> Chon bén chuyén nhd, néu ban chon > Né&u ban tu chuyén nha, hdy xdc dinh ban
st dung dich vu ctia ho, hdy xdc nhan sé can bao nhiéu hép, sau doé xdc dinh kich
mMoi th bdng van ban. thudc cla xe bdng cdch tinh todn dién tich
kh&i cia hop, cong véi kich thudc cuia cdc dé

> Quyét dinh ban sé st dung bao nhiéu

d6 Nnéi théit hién tai. Ban co thé tiét noi that lon.

kiém chi phi chuyén nha bang cdach > Néu ban chuyén dén moét cong dong hodc

lodi bd nhiing d6 dac khéng mong thanh phé mai, hay lay bdn sao hd sa tu cdc

mMuoén trudc khi chuyén nha. nhda cung cdp dich vu nhu bdc si, nha si, luat
> Xdc dinh nhiing mén d6 khéng mong filé:?cioc cong ty

mudn Ndo sé dugc trao cho td chic tu
thién va nhiing mén dé nao sé dudc > SAdp xép dé chuyén hoc ba cua con ban.
bdn. Biéu nay cé thé gidp ban tiét
kiém tién khi chuyén nha va kiém

thém tién.
Cdc tudn Trudc khi Cdc tudn Trudc khi
Chuyén nha Chuyén nha
> Lam sach hodc sta chta dé dac, rem > Né&u bén chuyén nha khéng thuc hién déng goi,
cla hodc tham, néu can. hay bat dau thu gom vat liéu déng goi:
> Bdn cdc moén dé khéng dung nia. ¢ Hop ° Day bude
° > 4 : bdng nylon
> BO tri luu trd, néu can. m(?ng boc bong khi )\ .
o ) o ° Gidy bdo cl Hat xop
> ThL_IC. hLen dgf phong khdch san va viéc ° BUtda danh dau ° Bang dinh déng goi
di lai can thiét. AN ) ANV R
° Tam L6t @6 ndi that Day thung
> Xdc di 3 ¢cd 8N cdc tai of La
Xdc fjmh erm F)qn cq cdn chuyén COC’tGI ° Nhan ty dén 18n Kéo
khodn ngdn hang dia phudng hay huy ° Dao da ndn
cdc khodn tién gui truc tiép khéng. Phoi 9
hop vai (cdc) ngan hang cda ban. > BAat dau dong goi cdc mon dé ma ban sé khéng

can trong khodng thai gian tU bay gid dén ldc ban
chuyén nha.

> SAp xép huy cdc tién ich va dich vu tai nha cl sau
khi ban chuyén nha, va dam bdo ban md dich vu
dién va nudc tai nha mai vao thdi diém ban
chuyén dén.
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Cdc tuan Trudc khi
Chuyén nha

>

Thuc hién bat ky sdp xép ddc biét nao
dé van chuyén thu cung.

Kiém tra va bdo dudng xe cho chuyén

di néu ban di xa.

Pién vao biéu mau thay déi dia chi vai
Dich vu Buu chinh Hoa Ky.

GUi thong bdo thay déi dia chi téi ban
be va gia dinh ban.
Xem lai cdc tai khodn truc tuyén va cdp

nhat dia chi trong hé sa cda ban.

Chuyén bdat ky don thuéc nao dén mot
nha thudéc gdn nha mdai cda ban va gui
trd lai sdch thu vién.

Sdp xép Mot Nngudi tréng tré vao ngay
chuyén nha néu ban cé con nho.

gay Chuyén nha

>

LAy xe tdi s6m néu ban dang tu
chuyén nha.

Lap moét danh sdch moi moén dé va
hop dudc xép lén xe tai.

Cung cdp théng tin lién hé cta ban
cho bén chuyén nha.

Poc cdc diéu khodn va diéu kién
trong thoa thudn cda bén chuyén
nha trudc khi ky. Gitt théa thudn &
NaGi an toan cho dén khi cdc moén doé
cla ban dugc giao, cdc khodn phi
dudc thanh todn va moi khiéu nai
déu dugc gidi quyét.

Kiém tra dé dam bdo ngdt két nai
tat ca cdc thiét bi khi rgi khoi

nha ca.

Kiém tra gdc madi va gara, va khoa
tdt cd cdc cla ra vao va cua so.
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Cdc ngay Trudc khi
Chuyén nha

> X4 td lanh va ta déng.

> Pé rieng nhiing vat cé gia tri va tai
lieu phdp Iy cGn mang theo.

> Poéng gdi qudn do, dé dung vé sinh
va cdc dbé dung can thiét khdc trong
ngday dau tién ban chuyén nha.

> Yeéu cau bén chuyén nha bat dau
dong goi.

> Sdp xép thanh todn cho tai x&é vao
ngdy chuyén nha néu ban dang su
dung bén chuyén nha.

gay Chuyén dé

> Kiém tra tat ca cdc hdép va mon doé
khi d& khai xe tdi (néu co).

> Pdm bdo cdc tién ich dudc két néi va
cdc khéa mai dugce lap.

> Hay sdn sang tra 3i cde cau hoi,
thanh todn cho tai x&, gidi quyét cdc
van dé vao phut cudi va kiém tra do
dac cuia ban.



THAY BOI BIA CHI

Dugi day ban sé tim thdy danh sdch kiém tra theo sdp xép cla tdt cd cdc td
chic va cd nhadn ma ban can théng bdo vé dia chi mdéi cla minh. Biéu nay
c6 thé lam gidm mot sé cdng thdng ma ban dang cam thay va gidp dam
bdo ban khéng bo 18 diéu gi. Hau hét cdc toé chidc déu cho phép ban thuc
hién thay déi dia chi truc tuyén. Danh sdch cdc co quan tién ich can goi
bao gom:

O bién O Dich vu buu chinh

O Nudc O Thugom rdc

O Khi O Giao bdo

O bién thoai 0 Cdc nha cung cdp dich vu chdm

O Cdp va internet soéc tai nha thudng xuyén (chdm
soc ¢, kieém sodt dich hai, v.v.)

O Thodt nudc

Khi ban d& dén nha mdi, ludn bat dau quy trinh thay déi dia chi bdng cdch
théng bdo cho S3 Phusng tién Ca gidi. G mét sé tiéu bang, ban cé chua tai
Mot thdng dé cdp nhdat hé sg cta minh. Dudi day la danh sdch day du cdc
phdp Nnhdn ma ban cé thé cdn bdo cdo viéc thay déi dia chi ctia minh, cé thé
dp dung hodc khéng dp dung cho ban, nhu sau:

O S3& Phuong tién Ca gidi O Cdc dia diém thd phung
O Buudién O Cdc cdu lac bd cd nhdn va chuyén
O Ngan hang (ddt séc mai) nghiép, hdi dong cdp phép, td chic
o va thanh vién nhu ARA
O Bang ky cu tri ]
R o Tu cdch hdivién phong tdp thé duc
O Nhéan su va tién ludng tai nai ban

ldm viéc Luat su

C6 van tai chinh/céng ty dau tu

|

BPdng ky tap chi
Ké todn

Cé thé la IRS (Mau 8822), ddc biét
& néu tU khi ndp dcn va nhan lai/
hodn tién hodc néu ban ndp thué
hdang quy

a

Cdc cébng ty bdo hiém (6 t6, nha 3/
thué nha, nhan tho, v.v.)

O o oo O

Van phong bdc si

Trudng hoc (cla ban/con ban)

Céng ty dién thoai di déong 0 Ban bé va gia dinh
Cdc cong ty thé tin dung

O 0o oo o

Céng ty cho vay
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Thué chung (Tenancy
in Common)

Pong thué
(Joint Tenancy)

Tdi sdn chung

Tai sdn chung véi Quyén
cla ngugi con séng

Cdc bén S6 Ngudi bat ky (bao gbm  S6 ngudi bat ky (bao Chi cdc cdp v3 chdong Chi cdc cdp va chong
cd ngusi chung séng da gém cd ngudi chung hodc ngudi chung séng hodc ngusi chung séng
dang kg hodc da két hon).  séng da dang kg hodc da dang kg mai co da dang ky.

da két hoén). quyén sa3 hu tai
sdn chung.

Phdan chia Quyén sd hiu cé thé Quyén gi ctachusd htu Quyén Igi s hiiu va Quyén (gi sé hliu va
dugc chia thanh sé lugng  phdi bdng nhau. Quyén i quan g la Quyén gi quadn g la
quyén lgi bdt ky; bang bdang nhau. bdng nhau.
nhau hodc khéng
bdng nhau.

Quyén sé M&i déng chu s hitu co Ngusi déng sd hiiu phai Quyén sd hiu la Quyén sd hiu la “chung”.

h{tu quyén s3 hliu hdp phdp cé dudc quyén lai cung “chung”. Mb&i quyén ai Mbi quyén ai la rieng

riéng biét déi véi quyén
lgi khéng phdan chia
cua minh.

ldc va tt cung Mot ngudi
(cé thé dugc tao ra théng
qua chidng thu tu mot
chu sé hitu duy nhat
cho bdn than va cho
ngudi khac).

& rieng biét nhung viéc
quadn g la théng nhat.

biét nhung viéc qudn g
& théng nhat. Quyén

s3& hitu phdi néu roé tai
sdn chung cé quyén cua
Nngusdi con séng.

Quyén chiém
h{tu

QuUyén chiém hlu
b&ng nhau.

QuUyén chiém htu
bd&ng nhau.

Cd hai ngugi déng sd
h{u déu cé quyén chiém
hlu nhu nhau.

Cd hai ngugi déng sd
h{tu déu cé quyén chiém
hdu nhu nhau.

Sang nhudng

Quyén i clia mbi déong
chu sé hitu cé thé ducc
sang nhugng riéng bai
chi sd hitu cd nhan.

Viéc sang nhuong bai
mot déng chii sd hdiu ma
khéng cé nhiing ngugi
kia sé cdt dut (két thuc)
viéc déng thué cua cd
nhén dé.

Viéc sang nhugng doi hoi
phdi cé ch kg clda ca
hai bén.

Viéc sang nhugng doi hoi
phdi cé ch kg clia ca
hai bén.

Qua dai Sau khi déng chu sd hiiu Khi déng chti sd hGtu qua  Sau khi vg/chéng hodc Sau khi ve/chéng hodc
qua dai, quyén lgi cua dai, quyén lgi cua ngugdi Nngusi séng chung da Nngusi séng chung da
ngugi dé dugc chuyén dé chdm dut va khoéng dang kY qua dai, 50% dang kg qua dsi, quyén
cho ngusi thtia tu hodc thé dugc gidi quyét badng thudc vé ngudive/chéng  Ioi clia ngudi dé sé két
Ngugi thtia ké cua ho. dichuc. (Nhdng) ngugi hodc ngudi séng chung thdc va khong thé gidi
Khéng cé quyén cua con séng cua ngudi dong  dd dang kY con séng, quyét bang di chuc.
Nngusi con séng. thué sé sd hru bdt dong  50% cd thé thudc vé va/ Ngudi con séng s3 htu

sdn. T8 khai cé tuyén thé  chdng hodc ngudi séng tdi san 100%. T8 khai co
cé thé thiét lap su thdatvé chung dd ddang kg con tuyén thé cé thé thiét lap
viéc qua dai. s6ng hodc cé thé dugc su that vé viéc qua dai.
gidi quyét theo di chuc
clia ngudi da khudt.

Trang thai Ngudi thtia tu hodc Nngudi  Ngudi con séng cudi cung NEu chuyén nhugng Ngudi con séng cudi

cua Ngusi thUa ké trd thanh ngudgi s3 hiu 100% tai san. theo di chc, viéc thué cung s3 hitu 100% tai san.

thua tu thué chung. chung gitta ngudi thua

tu va Nngudi con séng
dugc hinh thanh.
Gia dinh Pudc uu tién trong cdc Phai dugc néu rd trong Gid dinh phdp g la tai Phai néu ré tai san

trudng hap nghi ngd
ngoai trd cdc cdp va
chéng hodc cdc trudng
hap ban dai da dang ky.

ching thu.

sdn d& dugc mua trong
qud trinh k&t hén hodc
ddang kg séng chung la
tai sdn chung.

chung cé quyén cua
Nngugi con séng.

Théng tin lién quan dén quyén hudng sd hiu chi nhadm muc dich cung cdp théng tin. Lién hé vai luat su hodc CPA néu ban mudn dudc tu
vdn vé cach thuc cu thé dé nam gilt quyén sé hGu bdt déng san. Td roi nay liét ké cdc cdch dé hai hodc nhiéu cd nhan cung gilt quyén sé hu.
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3 California, cé mot sé hinh thic chiing thu phé bién ma cdc cd nhan hodc té chic

c6 thé st dung dé chuyén quyén sa hiiu bat déng san. Ngodi ra con cé moét hinh thic
ching thu theo ludt dinh dugc goi la Ching thu Chuyén nhugng Cé thé Huy bo Khi Qua
dai ma khéong chuyén nhuong Lgi ich hién tai trong bat déng sdn nhung cé thé dugc

st dung cho muc dich quy hoach di sdn. Biéu dé dudi day so sdnh cdc ddc diém va tdc
dong nhat dinh ctia viéc st dung ching thu td bd trdi quyén, chidng thu cdp quyén va
ching thu Chuyén giao C6 thé Huy bod khi Qua dai!

Chuiing thu Chuyén

Chung thu TU bod Chuing thu Cap nhugng Co6 thé Huay bo
Trdi quyén Quyén Khi Qua dgi

C6 58 phép LY Cé Cé Cé

Phai dugc luu hoé sa? Khéng Khéng Cé, trong vong 60 ngay

ké tu ngay thuc hién

Phai dugc ky tén/ghi ngay truéc mat  Khéng Khéng Co

cdng ching vién?

Truyén tdi lgi ich hién tai Co6, néu cod Co Khéng

Co6 bdo hanh Khéng Co TUy ting trudng hop

C6 thé huy bd sau khi thuc hién/ Khéng Khéng Co

Ky két

Chi chuyén giao khi qua dai, néu cé Khoéng Khéng Co

Chuyén giao di chuc, phdn quyét, Cothé Cothé Co

ching thu sau doé

Chu yéu dudc st dung dé tradnh Khéng Khéng Cé

ching thuc

Chi dugc st dung cho bdt dong sdn Khoéng chivay Khoéng chivay Co

cu trd cta mét dén bén gia dinh

Néi dung trong tai liéu nay chi nhdm muc dich cung cdp théng tin chung. Tai liéu nay khéng nham
muc dich tu van phap g va coé thé thay déi ma khéng can théng bdo. Tim kiém (6i khuyén chuyén
nghiép trudc khi co thé tin tudng vao théng tin nay.

T Du luét Quéc héi sé 139 duoc théng déc phé duyét va dudc thu ky tiéu bang l&p chudng vao ngay 21
thang 9 ndm 2015.

2 Viéc luu ho sc khéng bat budc theo ludt dinh dé cé hiéu luc gilia cac bén; tuy nhién, vi muc dich bao
hiém quyén sé htu va théng bdo thich hop cho bén thi ba, chiing thu phdi duoc luu ho so.

3 Tuong tu nhu viéc luu hé so, mdc du co thé khéng bat budc phdi cdng chiing dé ching thu cé hiéu
luc gita cdc bén; vi muc dich bdo hiém quyén sd hiu va théng bco thich hgp cho cdc bén thi ba,
ching thu phdi dudc céng chiing dé luu ho so.
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Thué Bat déng sdan D& dudc dinh nghia

Chinh quyén dia phuong, thudng 3 cdp hat, qudn g thué tai san. Muc thué khdc nhau
gitia cdc quén va dua trén ty & phan trdm dugc xdc dinh trudc cda gid tri duge danh
gid clda tdi san cla ban. Thué bdt déng san dugc trd hai ldn moi nam.

Thanh todn Thué Bdt déng sdn

Viéc thué tai san cé dudc thanh todn khi két thuc giao dich hay khéng tuy thudc vao
thai diém khoa sé kg quy. Néu khda sé kg quy gan thai diém dén han thanh todn
thué, ngudi ban sé phai cung cdp bdng ching vé khodn thanh todn dé.

Hudng dan tu bén cho vay sé cho ngudi mua biét ho cé phadi ndp thué tai san hang
thdng hay khéng théng qua thanh todn khodn vay va tai khodn nép thué hodc truc
tiép khi dén han.

Thué& B sung

Théng thudng khi cé thay déi quyén sd hiiu, sé cé ddnh gid thué bd sung. Hau hét
cdc logi thué bat ddng sdn sé dua trén gid tri dugc dadnh gid cia mot ngdi nha tai
thai diém mua. Héa dan thué bé sung dudc gui dén dia chi gui thu trong hé sa. Khodn
thanh todn thué bd sung la tradch nhiém cla chd nha méi, ngudi ndy phadi cung cdp
bdng chiing thanh todn cho bén cho vay.
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Lich biéu BDong Thué va Bdo hiém

Lan nép tién dau tién: TU ngday 1thdng 7 dén ngay 31 thdng 12
Thém hai thdng cho cdc khodn vay tiéu chuan.

Thdng Bdy Thdang Tam Thdang Chin Thang Mugi Thdang Mugi Mét  Thang Mudi Hai
Ngay 1thdng 7 Cdc hdéa dan Cdc héa daon Ngay 1thdng 1 Ngay 10 thang 12
Bat dau nadm thué thusng thué thusng Han chét cua lan Khodan thué

thué tai chinh dugc gui qua dudc gl qua nép tién dau tién qud han

dudng buu dién dudng buu dién

Lan ndp tién thd hai: TU ngay 1thdng 1 dén ngay 30 thdng 6
Thém bén thdng cho cdc khodn vay cda chinh phu.

Thdang Mot Thdng Hai Thdng Ba Thdng Tu Thdang Ndm Thdang Sdu
Ngaylthdang2 Ngaylthdang3 Ngay 10 thdang 4
Han chét cua Ngay danh gid Khodn thué qud
l&n nop tién han lan nép tién
thd hai thd hai

Luu g: Cha nha phdi sé htu va chiém gi tai san vao ngay 1thang 3 dé du diéu kién dudc ap dung mién trit hién hanh.

Tai khodn nép thué va bao hiém la tai khodn théng qua dé bén cho vay co thé thiét [ap khoan vay mua nha mdi cia ban
V3i bén cho vay. Tai khodn nay sé dung dé nép thué tai san va/hodc bdo hiém cua ban khi dén han. Tai khodn cd thé la tuy
chon hodc c6 thé dugc yéu cau bdi bén cho vay. Khi tai khodn nép thué bdt déng sdn va bdao hiém dugc thiét lap lan dau
tién, mot khodn tién gdi ti hai dén sau thang thué bdt déng san va thudng la hai dén ba thang bdo hiém dudc chuyén vao
tai khodn. Bay dudc goi la khodn tién gi lai. Sau khi khodn vay déa duoc thanh todn day dd, bén cho vay phdi chuyén sé
du cua tai khoan nay cho chd s hitu trong vong 30 ngay.

Ké hoach Du tr Tién N6p Thué

Trong Tai khodn Kg Trong Tai khodn Ky S6 Thdng Udc tinh ma Bén Cho
qug - Thanh todn Lan qug - Thanh todn vay Yéu cau dé Nép thué (hode

Thdng két thuc giao dich Thanh todn Lan dau ndp tién Dau tién Lan ndp tién Tha Hai theo Hudng dan cua Bén Cho vay)

Thdang Mot Thdng Ba Cco 6

Thdng Hai Thdang Tu Co 7

Thdang Ba Thang NAm Co 2

Thdang Tu Thdng Sdu co 3

Thdng N&dm Thdng Bay 4

Thdng Sdu Thdng Tadm 5

Thdng Bay Thdang Chin 6

Thdang Tadm Thdadng Mudgi Khéng 7

Thdng Chin Thdng Mugi Mot Khéng 8

Thdang Mugi Thdng Mudi Hai Co 9

Thdadng Mugdi moét Thdang Mot Co 4

Thdadng Mugi Hai Thdng Hai Co 5

Cdc tai khodn ndp thué thudng yéu cau khodn tién gui ban dau la ti hai dén sdu thdng thué
tadi san va tU hai dén ba thdng bdo hiém.

Néi dung va ngay thang dudc dua ra chi nham muc dich cung cdp théng tin va cé thé thay déi ma khéng can bdo
trude. Tim kiém (8i khuyén phdap g, thué va chuyén mén khdc trudc khi cé thé tin tudng vao théng tin nay.

39 | HOP PONG BAO HIEM, TRAO QUYEN VA THUE



QUY TRINH KY @UY CHUNG

Sau khi hgp dong mua bdan dudc kg két, cong ty ky quy
tham gia vai tu cdch la bén thd ba trung lap dé xU 1y va
gidm sdt tién clng nhu tai liéu lién quan dén viéc chuyén
Nnhudng quyén sd hdu tai sdn. Ngudi mua va Nngudi bdn sé
kg cdc hudng dan kg quy, trong do liét ké cdc trusng hap
du phong tu hdp dong mua bdn cung bdt ky yéu cau ndao
khdc doi véi kg qu( dé két thuc giao dich.

Coéng ty kg quyg cling sé yéu cau ban hodn
thanh mau Tuyén bé Nhan dang dé phan biét
ban v3i nhiing ngudi khdc co thé cé cung tén
va ¢é thé la cdc phdn quyét, phd sdn va thé
chdp dugc ndép chdéng lai ho.

Vai trd cua Céng ty Ky quy
Trong khi giao dich dugc kg qug, cong ty ky
quy sé thuc hién nhu sau:

> Pua ra yéu cau va cdc tai lieu cting nhu

théng tin khdc can thiét dé két thidc giao dich.

> Lién hé véi bén cho vay cla ngudi mua dé
diéu phoi viéc cap vén cho vay.

> Diéu phdi thanh todn thé chdp clia ngudi bdan

> Chuyén chung thu va cdc tai liéu khac lién
quan dén giao dich dén cdn bd luu hé sa cua
qudn dé luu lai.

> XU lg cong viéc ké todn va gidi ngdn cudi
cung bdt ky khodn tién nao con lai cho tat cd
cdc bén.

> Cap tuyén bdé thanh todn, HUD 1s, Cong b6
Két thuc Giao dich cla ngudi bdn va, néu cé,
Cong bod Két thuc Giao dich clia bén cho vay.

Cdap von cho Giao dich

Théng thudng, ngusi mua chuyén mét khodn
tién coc, va ngudi bdn gui chidng thu cung
cdc tai liéu can thiét khdc cho céong ty kg qug.

Trude khi khéa sé kg qud, ngudi mua chuyén sé

du qu va bén cho vay cdp khodn vay.
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Khéa sé Ky quy

Thai han kg qu{ dugc xdc dinh bai ngudi mua,

NgUgi bdn va dai g bat déng san. Thai han ky

quy cd thé kéo dai tu vai ngay dén vai thdng va

sé& ducc quy dinh cu thé trong thoa thudn mua

bdn. Tuy nhién, trudc khi khda sé kg quy, mot

s6 su kién sau day phai dugc thuc hién:

> Tat cd cdc bén phai kg vao cdc tai liéu kg qug
va khéa sé.

> Pdp Ung va xéa bd tat cd cdc diéu khoan du
phong trong hgp déong mua bdn.

> Tat cd cdc khodn tién can thiét dé két thuc,
bao gém cad tién cla bén cho vay, phdi dugc
gui vao tai khodn kg qug.
> Tai liéu giago dich phai dugc luu lai hé sa
Vv3i hat.
> Tat cd cdc khodn tién phadi dudc gidi ngdn.
Vai viéc luu lai cdc tai liéu, biéu thi viéec chuyén
nhugng quyén s hltu hdp phdp, kg qug sé
dudc khoa sé. Sau dé ngudi mua nhén dugc
chia khéa nha mai cua ho.



AI THAM GIA VAO QUA TRINH KY oUY~?

Ngugi bdan Chuyén gia Bat déng
sdn cua Ngudi bdn

.l

Cong ty Ky quyg
(Bén thu ba trung lap)

- Foo]

Ngudi mua Bén Cho vay cua Chuyén gia Bdat déng
Ngudi mua sdn cua Ngudi mua
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BAN BANG TRONG QUY TRINH KY QUUY.
VAY BAY GIG THI SAO?

‘| Hop dong Mua bdn dudc cung
cdp cho céong ty kg qug va dang
dudc nhém kY qug xem xét.

2 Pad nhdn dugc tién coc cla
Ngudi Mua va bdo cdo sa bd
dugc yéu cau.

Nhdn bdo cdo sa bd, xem xét va
phdn phdi bdo cdo.

4 Cdc hudng dan va tai liéu kg qug
dudc chudan bi va phdn phoi theo
théng & dia phuang.

5 Théng tin va ch kg cla (nhing)
Nngugi duing dau dudc yéu cau.
Diéu nay bao gbm trd hét cdc
khodn vay co bdn va Bdo cdo
Théng tin tU ngudi ban.

6 (Cdc) yéu cau duge dua ra
va nhdén.

7 Cdc muc nhd@p di lieu dugc hodn
thanh dé thanh todn, trd hoa
hong, v.v.

8 NEu co lién quan dén tai chinh,

nhdn phé duyét khodan vay va cdc

tai liéu cho vay tu bén cho vay.

>

10

11

12

15
14

Coéng ty kg qug chuan bi bdo

cdo khoa sé du kién dé ngusi
mMua va Ngudi bdn xem xét va phé
duyét, cung véi CD cla ngudi bdn,
néu can.

Lén lich hen kg két v8i ngudi mua;
chudan bi cdc tai lieu dé ky, gidy ta
kg qug dugc thém vao va hen gdp
Ngugi bdn, néu can.

Tién dugc yéu cau va nhan tu
Ngudi mua va ngudi bdn, néu can.
Sau khi nhén dudc tién cla ngudi
mua va ngudi ban khi yéu cau,
bén cho vay dugc yéu cau cap
khodn vay.

Sau khi nhéan dugc tat ca cdc
khodn tién can thiét dé két thuc
giago dich, cdc tai liéu can luu dugc
chuyén dén van phong clia cdn bd
luu ho sa clia qudn véi cung cho
phép luu tr.

Nhdan xdc nhan luu ho sa.

Gidi ngdn dugc thuc hién va giao
dich dugc déng lai.

Néi dung trong tai liéu nay chi nham muc dich cung cdp théng tin chung.
Tai liéu nay khéng nham muc dich tu vdn phdp [g va co thé thay déi ma
khéng can théng bdo. Tim kiém (i khuyén chuyén nghiép trudc khi co thé

tin tudng vao théng tin nay.
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BEN CHIU TRACH NHIEM THANH TOAN

Phi Kg qug, Phi bdo hiém Quyén s3 hiiu va Thué Chuyén nhugng

Phi bdo hiém Quyén sd
hitu (Hgp déng Bdo hiém

Thué& Chuyén nhugng theo Quéan
(Tinh trén Nghin Dé-la Tru Khi C6

Thué& Chuyén nhugng theo Thanh phé (Tinh trén

Qudn Phi kg qug Ddanh cho Chu nha) Quy dinh Khdc) Nghin Dé-la Tru Khi Cé Quy dinh Khdc)
Alameda Ngusi mua Ngusdi mua thanh todn Ngugi ban thanh todn $1,10 50/50*
thanh todn (Ngoaqi trt thanh phd Alameda -  Alameda $12,00
50/50) Albany $15,00

Berkeley $0 - $1.500.000 trd xuéng $15,00
$1.500.001 trg [en $25,00

Emeryyville $12,00

Hayward $8,50

Oakland $300.000 trd xuéng $10,00
$300.001 dén $2.000.000 $15,00
$2.000.001 dén $5.000.000  $17,50
$500.000.001 trd lén $25,00

Piedmont $13,00

San Leandro $11,00

Alpine 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng

(Calaveras Side)

Alpine 50/50 Ngudi mua thanh todn Ngugdi ban thanh todn $1,10 Khéng

(EL Dorado Side)

Amador 50/50 Ngudi mua thanh todn 50/50 $1,10 Khéng

Calaveras 50/50 Ngudi mua thanh todn Ngugdi ban thanh todn $1,10 Khéng

(Bear Valley)

Calaveras 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng

(San Andreas)

Colusa 50/50 50/50 Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng

Contra Costa Ngugsi mua Ngudi mua thanh todn Nguai ban thanh todn $1,10 50/50
thanh todn El Cerrito $12,00

Richmond $100 dén $1.000.000 $7,00
$1.000.001 dén $3.000.000  $12,50
$3.000.001 dén $10.000.000 $25,00
$10.000.001 trd len $30,00

€l Dorado 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
Fresno 50/50 Ngudi ban thanh todn Ngudi bdan thanh todn $1,10 Khéng
Glenn 50/50 50/50 Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Imperial 50/50 Ngugi bdn thanh todn Ngugi bdan thanh todn $1,10 Khéng
Inyo 50/50 Ngugi bdn thanh todn Ngugi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Kern 50/50 Ngugi bdn thanh todn Ngugi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Kings 50/50 Ngugi ban thanh todn Nguai bdn thanh todn $1,10 Khéng
Lake Ngusdi mua Ngudi mua thanh todn Ngudi ban thanh todan $1,10 Khéng
thanh todn
Los Angeles 50/50 Ngugi ban thanh todn Nguai ban thanh todn $1,10 Ngudi ban thanh todn:

Culver City $1.500.000 dén $2.999.999  $15,00
$2.000.000 dén $9.999.999  $30,00
$10.000.000 trg l&n $40,00

Los Angeles $4,50

Pomona $2,20

Redondo Beach $2,20

Santa Monica $3,00

Madera 50/50 Ngugi bdn thanh todn Ngugi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Marin Ngusi mua Ngudi mua thanh todn Ngugi ban thanh todn $1,10 Ngudi ban thanh todn:
thanh todn San Rafael $2,00
Mariposa 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
Mendocino Ngusi mua Ngudi mua thanh todn Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
thanh todn
Merced 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
Mono 50/50 Ngugi ban thanh todn Nguadi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Monterey (Salinas) 50/50 Ngugi bdan thanh todn Ngugi ban thanh todn $1,10 Khéng
Monterey Ngudi ban 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
(Peninsula) thanh todn
Napa Nguadi mua Ngudi mua thanh todn Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
thanh todn
Nevada 50/50 50/50 Ngusi ban thanh todn $1,10 Khéng
Orange 50/50 Bén bdn thanh todn cho Ngugi ban thanh todn $1,10 Khéng
Chuisd hiiu
Bén mua thanh todn cho
Bén Cho vay
Placer 50/50 Ngudi bdn thanh todn Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Riverside 50/50 Ngudi ban thanh todn Ngusdi bdn thanh todn $1,10 Nguadi bdn thanh todn:
Thanh phd Riverside $1,10
Sacramento Ngudi ban Ngudi ban thanh todn Ngudi ban thanh todan $110  50/50
thanh todn Sacramento $2,75
San Benito Ngudi ban Ngudi ban thanh todn Nguadi ban thanh todn $110 Khéng
thanh todn
San Bernardino 50/50 Nguadi ban thanh todn Nguadi bdn thanh todn $1,10 Khéng
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Phi bdo hiém Quyén sd
hitu (Hgp déng Bdo hiém

Thu& Chuyén nhugng theo Quéan
(Tinh trén Nghin B6-la Tru Khi C6

Thué& Chuyén nhudng theo Thanh phé (Tinh trén

Qudn Phi kg qug Danh cho Chu nhé) Quy dinh Khdc) Nghin Dé-la Tru Khi C6 Quy dinh Khdc)
San Diego 50/50 Bén bdn thanh todn cho  Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Chu sd hiiu
Bén mua thanh todn cho
Bén Chovay
San Francisco Ngusdi mua Ngudi mua thanh todn Nguai bdn thanh todn P& bao gém Thué& Chuyén nhugng theo Quan
thanh todn $0 - $250.000 $5,00
$250.001 - $999.999 $6,80
$1.000.000 - $4.999.999 $7,50
$5.000.000 - $9.999.999 $22,50
$10.000.000 - $24.999.999  $27,50
$25.000.000 trd én $30,00
San Joagquin 50/50 50/50 Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
San Luis Obispo 50/50 Ngugi ban thanh todn Ngugi ban thanh todn $1,10 Khéng
hodc chia
San Mateo Ngusdi mua Ngudi mua thanh todn Ngugi ban thanh todn $1,10 50/50
thanh todn San Mateo 0,5% gid tri tai san
Santa Barbara 50/50 Ngugi ban thanh todn Ngugi bdn thanh todn $1,10 Khoéng
Santa Clara Ngugi ban Ngugi ban thanh todn Ngugi bdan thanh todn $1,10 50/50
thanh todn Mountain View $3,30
Palo Alto $3,30
San Jose
$1 dén $1.999.999 $3,30
$2.000.000 dén $4.999.999 $3,30 + $7,50
$5.000.000 dén $9.999.999 $3,30 + $10,00
$10.000.000 tr3 lén $3,30 + $15,00
Santa Cruz 50/50 50/50 Ngusi ban thanh todn $1,10 Khéng
Solano Nguadi Mua Nguadi mua Ngudi ban thanh todn $1,10 Ngudi ban thanh todn:
thanh todn thanh todn Vallejo $3,30
Sonoma Ngusdi mua Ngudi mua thanh todn Ngudi ban thanh todn Ngudi ban thanh todn
thanh todn Cloverdale $1,10
Cotati $1,10
Healdsburg $1,10
Petaluma $1,10 Petaluma $2,00
Céng vién Rohnert $1,10
Santa Rosa $1,0 Santa Rosa $2,00
Sebastopol $1,10
Sonoma $1,10
Windsor $1,10
Khu vuc chua hgp nhdt $1,10 Khu vuc chua hgp nhdt khéng co
Stanislaus 50/50 50/50 Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
Turlock 50/50 50/50 Ngusi ban thanh todn $1,10 Khéng
Modesto 50/50 ho&c Nguai ban thanh todn Ngugdi ban thanh todan $1,10 Khéng
(Thanh phé) theo thuang hodc theo thuong lugng
lugng
Patterson 50/50 hodc 50/50 hodc theo thuang Ngudi ban thanh todn $1,10 Khéng
(Thanh phd) theo thuong lugng
lugng
Sutter Nguai ban Nguai ban thanh todn Ngudi ban thanh todan $1,10 Khéng
thanh todn
Tulare 50/50 Nguai ban thanh todn Nguadi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Tuolumne 50/50 50/50 Ngusi ban thanh todn $1,10 Khéng
Ventura 50/50 Ngudi bdn thanh todn Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Yolo (Davis) 50/50 50/50 Ngudi bdn thanh todn $1,10 Khéng
Yolo (Woodland) 50/50 Ngugi ban thanh todn Thuong lugng gitia ngudi Thuong lugng gitia ngudi
bdn/ngusi mua $1,10 bdn/ngusi mua $1,10
Yuba Ngugi ban Nguai ban thanh todn Ngusi bdn thanh todn $1,10 Khéng
thanh todn

*50/50 = Ngudi mua thanh todn 50%, Ngudi ban thanh toan 50%.
Xin luu g: Théng tin v& muc gid dudc cung cdp la théng [é va cé thé thay ddi; déng thaoi

can phadi dugc xac minh véi cd quan chinh phd thich hgp tai thdi diém mua hodc ban dé
dam bdo tinh chinh xdc. Théng tin dugc cung cdp la chinh xdc tinh dén ngay 18 thang 1

ndam 2021. Stewart Title khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc caa théng tin nay.

Nguén: SPL Inc.
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Tai liéu nay chi nhdm cung cdp thdéng tin hiu ich cho ngudi mua va ngusdi bdan. Ludt phdp cta mai
tiéu bang cé thé khdc nhau. Vui long tham khado g kién luat su do ban chon dé biét théng tin cu thé

hodc tu van phdp Y.

Vay thé chdp véi Lai sudt Cé thé Piéu chinh dudgc
Khodn vay cé lai sudt thay déi dinh ky dua trén chi
s6 hién tai, nhu tin phiéu kho bac mét ndm. Théng
thudng, cdc ARM khéng thé thay déi nhiéu hon hai
phdn trdm diém moéi ndm hodc sdu diém trén &i sudt
bdt ddu. Kiém tra can than muec lai sudt cu thé cho
bat ky loai khodn vay thé chdp nao.

Khdu tri dan

Mot k& hoach thanh todn cho phép ngugi vay trd
dan khodn ng théng qua cdc khodn thanh todn tién
g6éc va tién @i hang thdng bang nhau.

Tham dinh

Pdanh gid ctia chuyén gia vé chat lugng hodc gid tri
clda bdt déng san ti moét ngay nhat dinh. Banh gid
nay dugc thuc hién cho muc dich cho vay tai chinh va
c6 thé khéng phdn dnh gid thi trudng thuc té.

Gid tri Thdm dinh
Udc tinh gid tri clia tai san dugdc cung cdp nhu & mot
khodn bdo ddm cho moét khodn vay mua nha.

Khodn vay Bdc céu

Mot khodn vay ngdn han, thudng véi l@i sudt cao hon
khodn vay thé chdp dai han, dugc st dung bai nhing
Nngugi vay d& mua mot cdn nha trong khi chd bdn
nha. Cing cé thé dé cap dén khodn vay phu thd hai.

Caveat Emptor

Tiéng La-tinh cé nghia la “Hay dé ngudi mua than
trong”. Biéu nay khién ngudi mua phadi cé trdch
nhiém tim hiéu kg va cdm thday hai long trudc khi
mua tai san. Nhiéu tiéu bang da théng qua ludt yéu
cAu ngugdi bdn tiét 16 bat ky sai sét hodic van dé nao
V@i tai sdn dang dugc bdn.

Cdc vat dung

Cdc vat dung cd nhan cé thé di chuyén dugc (vi du:
qudn do, d6 ndi that), khdc vai bat déng sdn (vi du
nhu dat dai, nha cta).

Thu Bdo vé Két thuc giao dich

(Closing Protection Letter, CPL)

M6t L& thu ctia moét cong ty bdo hiém quyén sad hiiu,
thudng dugc trao cho mot ngudi cho vay dé thuc hién
mot hodc nhiéu lan két thuc giao dich, ma bdi thudng
cho ngusi cho vay déi véi ton that gay ra do dai Ly
phdt hanh hgp déng hodc ngudi Uy quyén dugc phé
duyét khéng tudn thi cdc hudng dan két thic giao
dich badng van bdn cla ngusdi cho vay, hodc ddi vai
mot s6 loai hanh vi sai trdi nhat dinh do dai lg phat
hanh hgp déng hodic ngudi Uy quyén dudc phé duyét
thuc hién, néu viéc khong thuc hién hodc hanh vi sai
trdi dnh hudng dén quyén sa hliu hodc vay thé chap.
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Hoa héng

Phi phai trd cho cdc dai lg bat déng san dé bdn tai
sdn do cd nhan Uy quyén bdn, thudng la ty & phdan
trédm gid ban, mdc du bén mua cé thé thusng lugng
va thanh todn khodn nay hodc chia ra gitia cdc bén.
Théng thudng hoa héng dudc chia bdi danh sdch
niém yét va dai 1y bat déng san cua ngudi mua.

Cuc Bdo vé Tai chinh Ngugi tiéu dung®

(Consumer Financial Protection Bureau®, CFPB))
Mot cd quan chinh phd déc lap chiu trdch nhiém bdo
Vvé ngudi tieu dung trong linh vuc tai chinh.

Hodn thanh nghia vu

Thai diém ma ngudi vay phadi hoan thanh nghia vu
theo hdp déng ddi véi chd ng vé khodn vay theo ludat
tiéu bang.

Uu dai Tam thai

Dé nghi mua hodc bdn theo mét sé diéu kién, chdng
han nhu Ngudi mua bdn ngdi nha hién tai cta ho
hodc ngdi nha vugt qua viéc kiém tra. Néu diéu kién
khéng dudc ddp Ung thi cdc bén cé thé déng g tu bd
diéu kién hodc hgp déng cé thé cham dut.

Hop déng BdAn nha
Van ban théa thudn néu rd cdc diéu khodan va diéu
kién bdan tai sdn.

Giao keo

Mot 18I hta hodc thoa thudn trong mot hgp dong
bdang van bdn hodc ching thu bdt déng san xdc dinh
cdc diéu kién hodc hanh déng cu thé lién quan dén
bdt déng san.

Vay thé chdp Truyén théng

Khodn vay thé chdp khong dugc bao hiém bai Bo
Phat trién Nha & va D6 thi Hoa KY hodc dudc bdo
dam bai B6 Cuu chién binh. Biéu nay tuy thudc vao
cdc diéu kién do té chuc cho vay va cdc quy ché cla
tiéu bang thiét lap. Lai sudt vay thé chdp co thé thay
doi theo cdc té chiic khdc nhau va gilia cdc tiéu bang.
(Cdc tiéu bang cé cdc gidi han lai sudt khdc nhau).

Bdo cdo Tin dung

Bdo cdo néu chi tiét lich st tin dung cua ngusi ndp
don vay, dugc st dung bdi ngudi cho vay dé xdc dinh
khd ndng thanh todn na.



Tién gui (hodc Tién ddt coc)

Ty & phdn trdm dugc déng Y trén gid mua cua mot
tdi san dugc dat trong kY qud nhu la badng chidng vé
g dinh mua. Cé thé khéng dudc hoan lai dua trén cdc
diéu khodn va diéu kién cia hdp dong. Théong thudng
khodn ddt coc sé dugc tri vao gid mua khi thuc hién
mua nha.

Chudn bi Tai lieu
M6t khodn phi clia ludt su dé chudn bi cdc tai liéu
phdp ly cho mét giao dich.

Su xdm pham

Khi moét cdu tric lan vao tai san cda ngudi khdc va
mot hang rao hodc cdu truc khdc duge xay dung trén
dusng phén chia gitia hai tai san.

Su can trd

Quyén dia dich, quyén luu gitr hodc han ché khdc daoi
v3i Mot tai san lam cdn trd viéc st dung hodc chuyén
nhugng tai san dé.

Vén chu sd hiiu

Khodn chéch léch gitia gid thi trudng clia tai sdn va
bat ky khodn vay nao chua thanh todn trén tai san.
NE&u gid thi trusng thdp hon bat ky khodn vay chua
thanh todn ndao, sé cé gid tri dm.

Khodn Kg qug

Cdc khodn tién da dugc thanh todn cho dai 1y kg

qu{ dé gil lai cho dén khi xay ra mot su kién cu thé,
ch&ng han nhu viéc hodn thanh viéc stia chlia hodc
thanh todn bdo hiém va thué, sau dé khodn tién dé sé
dudc trd cho cd nhén dudc chi dinh. Sau khi két thuc
giao dich, nhiéu bén cho vay sé yéu cau ngudi mua
thuc hién cdc khodn thanh todn hang thdng (ngodi
tién goc va tién l&i) dé trang trai cdc chi phi nay.

Loai tru

Bat ky moén dé nao khéng dudc bao gém trong giao
dich bdn (vi du: hoé bgi trén mdat dat hodc nha dé dung
cu lam vuan). Nhing diéu nay phai dudc thé hién
trong hgp dong.

Vay thé chdp Ldi sudt Cé dinh

Khodn vay c6 l&i sudt khong thé thay déi trong todan
b6 thai han vay, thudng la khodng thai gian tu 15 dén
30 nam.
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Bdo hiém Chu sé hitu nha

Bdo vé tai sdn va do dac trong trudng hop hu hdng
hodc mat mat. Hau hét cdc bén cho vay yéu cau bdo
hiém phdi & muc téi thiéu la s tién cho vay hodc 80%
gid tri cdi thién, tuy theo sé tién nao 8n hon.

Bao gém

bPén, rem clia, manh, quat tran, thiét bi diéu hoa
khoéng khi, ctia ludi, may rlia chén, mdy hat mui, bép
10, tl c6 dinh, gian phai quan do hodc bat ky vat dung
c6 thé thdo r&i ndo khdc ma ngusi ban dé dong g sé
dugc dua vao bdn.

Kiém tra

Cdc cudc kiém tra dé xdac dinh tinh trang cda tai san,
chdng han nhu kiém tra viéc diét maéi va cdc cudc
kiém tra dé xem coé can sudia chiia hay khéng trude khi
gidi ngdn tién.

Ldi sudat
Moét khodan phi dugc tra dé vay tién.

Khodn vay chi Tra tién Lai

Khodn vay chi phdai trd tién l&i dinh ky va tién géc
dudgc trd vao cudi thai han. Mét sé6 khodn vay cé thé
chi phai trd tién @i trong moét khodng thdi gian nhat
dinh va sau dé yéu cau cd tién gbc va ldi phadi dugc
thanh todn theo dgt hang thdng.

Bdng kiém ké

Danh sdch cdc mén dé cé trong tai san dé ban,
thudng bao gém dé nodi that, dé dac va cdc mon doé
cé thé thdo rai khadc.

Pau tu

Viéc mua mdt tai sdn, chdng han nhu bdt dong sdn,
v3i muc tiéu tao ra thu nhdap, bao gom ca ldi vé von,
khi bdn lai tai san.

Ngudi Bong SU dung cé Quyén Thua hudng

Ngudi déng st dung la hai hodc nhiéu ngudi ndm gil
phan tai san badng nhau. Néu Mdt chu sé hu qua ddi,
phdn cla ngudi d& mat sé dudc chuyén cho nhing
Ngugi con séng.

Trdch nhiém phdp ly
Khodn ng chua trd cda ban hodc nhiing khodn ban
coONn Ng.
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Quyén luu gil

Mot yéu cau boi thudng ma moét ngudi dang ndm
gilr trén tai san clia moét ngudi khdc dé bdo dam cho
s6 tién ng. CAc yéu cau boi thudng dé co thé bao gom
cdc nghia vu khéng dugc ddp ung, cdc bdn an, cdc
khodn thué chua thanh todn, tai liéu va lao déng.

Phi bang ky Vay
Phi trd cho bén cho vay tai thai diém ndp don. So tién
thay déi theo ngudi cho vay.

Chiét khdu Khodn vay (hodc Biém Chiét khdu)
Chiét khau khodn vay & mot hinh thic i trd trudce.
Mot diém bdng 1% téng sé tién vay. Bang cdch tinh
diém cua ngudi vay, ngudi cho vay lam tdng hiéu
qua 8i nhudn cua khodn vay trén muc @i suat dd
néu. Bén vay co thé dé nghi trd cho bén cho vay diém
nhu l& mot phugng thiic dé gidm mdic l&i sudt déi vai
khodn vay, do dé cé dugc khodn thanh todn hang
thdng thdp hon dé dai ldy khodn thanh todn trudc
nay. Doi v8i mbi diém dd mua, @i sudt vay thudng
gidm 0,125%, nhung hay kiém tra véi bén cho vay ctia
ban dé biét muc gidm cu thé.

Biéu mdau Udc tinh Khodn vay va Biéu madu Khai
bdo Két thuc Giao dich

Theo Cuc Bdo vé Tai chinh Ngugdi tiéu dung (CFPB),
cdc biéu mau nay nhdm muc dich gilp ngudi tiéu
dung dua ra cdc quyét dinh sdng sudt khi mua mét
khodn vay thé chdp va trdnh nhiing bat ngd tén kém
khi két thuc giao dich. Cdc méau nay la bdt budc trong
hau hét cdc giao dich.

Phi Duy tri
Phi dinh ky ctia hiép hoi chi nhda nhu dudc quy dinh
trong cdc han ché phdan chia.

Ngay Bdo han

Ngday cudi cung cuda thai han clda thda thudn cho
vay mua nha. Khodn vay mua nha sau dé phdi dugc
thanh todn day du, hodc hop dong cho vay mua nha
phdi dugc gia han hodc tdi cdp von.

Thé chdp (hodc Ching thu Uy thdc)

Mot thda thudn phdp 1Y cé chia cdc diéu khodn va
diéu kién cua bén cho vay trong dé chid sd hGiu cam
k&t quyén s3 hiu bat ddéng san cda ho déi vai bén
cho vay nhu la mét khodn bdo ddm cho khodn vay
dugc mé td trong moét gidy bdo ng. (Trong mot gidy
NG, NQUSi Nhdn thé chdp cho ngudi thé chap, la ngudi
vay, vay tién). Thé chdp thudng dugc ghi lai trong ho
sG cua hat.

Hop déng bdo hiém Quyén sd hitu cua Ngudi nhén
thé chép (hodc cia Bén Cho vay)

Hop déng bdo hiém quyén sd hiiu dam bdo tinh hdp
&, kha nAdng thuc thi va uu tién quyén luu gill cla
Ngusi cho vay. Hop déng bdo hiém nay khéng bdo vé
chu sa hitu.
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Dich vu Bdng ké Bat déng san (Multiple Listing
Service, MLS)

Hé théng cung cdp bdat déng sdn théng qua nhiéu
dai lg bat déng san.

Pé nghi Mua

Mot thdéa thudn phdp LY chinh thidc dé nghi moét muc
gid cu thé cho moét tai san cu thé. Pé nghi cé thé chdc
chdn (khéng kém theo diéu kién) hodc co diéu kién
(Gp dung Mot sé diéu kién).

Tuy chon Mua

Thoa thudn phdp g trao cho ngudi mua quyén mua
tai sdn tai mot thai diém va gid ca nhdt dinh. Phi tuy
chon, thusng la ty & phan trdm cuda gid hodc sé tién
c6 dinh, phai trd va cé thé bi mat néu ngudi mua
khoéng thuc hién giao dich. Phi tuy chon cé thé dugc
hoan lai néu cdc diéu kién khéng dudc ddp Ung.

Phi Khdi dau
Mot khodn phi ma ngudi vay trd cho ngudsi cho vay
dé bat dau moét khoan vay mai.

Chinh sdch Quyén sd hitu cia Chu sd hiiu
DdAm bdo rdng ngudi mua cé quyén sd hiiu tai san,
tudn theo cdc diéu khodn hdp déng.

PITI

Ch{r viét tat cho tién gac, tién ai, thué va bdo hiém,
tat ca déu co thé gép chung véi nhau trong khodn
thanh todn thé chdp hang thdng cda ban.

Gidy Uy quyén (Power of Attorney, POA)
M6t van ban Gy quyén cho phép moét ngudi hanh
doéng thay mdat cho mét ngudi khdc.

Vén géc
S6 tién thuc té d& dudc vay dé mua mot tai san.

Bdo hiém Thé chdp Tu nhan (Private Mortgage
Insurance, PMI)

Bdo hiém cho ton thdt clia ngusi cho vay (ngusi cho
thé chdp) trong trudng hgp ngudi vay (ngudsi thé
chdp) v8 ng. PMI thudng can thiét déi véi cdc khodn
vay ldn han.

Phi Chuyén gia Bat déng sdn

Thudng dudc goi la tién hoa hoéng, sé tién trd cho cdc
chuyén gia bdt déng san nhu & mét khodn thu lao
cho cdc dich vu cla ho.

Phi Hé so
Do thu ky hat tinh phi dé ghi lai cdc tai liéu trong ho
sd cong khai.



Han ché

Nhing han ché nay gidi han cdch ma tai san cé
thé dugc st dung hodc stia déi va dugc lap thanh
(hodc dudc dé cap dén trong) chidng thu tai san.
Nhing han ché nay thudng dugc thi hanh bdi nha
phdt trién hodc nha xay dung, khu dan cu hodc
hiép hdéi chld nha. Bén cho vay thudng yéu cau
bdn sao cé ching thuc clia cdc han ché ching
thu. Cdc han ché thudng cé ngay cham dut,
nhung co thé dugc gia han.

Thanh todan

Hodan thanh giao dich bdn khi sé du gid hgp déong
dugc trd cho ngudsi ban va ngudi mua cé quyén sé
h{u tai sdn mot cdch hgp phap.

Khado sat
Xdc nhdan kich thudc 16 va xdc dinh bat ky vi pham
x8m pham hodc han ché ndo.

Tg lé Thué

Bén bdn va bén mua chia cdc logi thué bdt déng
sdn dua trén thai gian ma madi bén da sé hitu ngodi
nha trong ndm.

Bdo hiém Quyén sé hiiu

Bdo hiém quyén s3 hitu bao vé chd sé htiu bat
dong san va bén cho vay khoi bat ky tén that hodc
thiét hai ndo ho cé thé gdp phai do quyén luu

gil, cdn trd hodc thiéu sét trong quyén s3 hdu bat
doéng san. Mabi hop déng bdo hiém quyén sé hliu
phdi tudn theo cdc diéu khodn, diéu kién va ngoai
& cu thé.

Nghién ciiu Quyén sd hiiu

Qud trinh kiém tra quyén s3 hliu dat dé xdc dinh
cdc diéu khodn va diéu kién theo dé cong ty
quyén s3 h(iu sé ban hanh hgp déng bdo hiém
quyén sa hiu.

THONG TIN LIEN LAC QUAN TRONG

Dai lg Bat déng sdan

Tén:

Coéng ty:

Pia chi:

Thanh phé:

Coéng viéc:

Emoail:

Tiéu bang:
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MA ZIP:
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Céng Ty Bdo hiém Quyén sd hiiu va Ky qug

Tén:

Coéng ty:

Dia chi:

Thanh phé:

Cong viéc:

Email:

Tiéu bang:

Bién thoai di déng:

maA ZIP:

Luu y:
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