& Rio Duero 31

Colonia Cuauhtémoc
Meéxico, D.F.C.P, 06500
www, stewart.com.mx

STEWART TITLE GUARANTY DE MEXICO S.A.DE C.V.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
CIRCULAR UNICA DE SEGUROS Y FIANZAS
Titulo 24
CUSF 24.1.2

Tel: 55 5207 5538
01 800 506 66 66 México

-title guaranty de méxico 001 877 822 60 40 USA

NOTAS DE REVELACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Capital Social.

- El capital contable presenta al 31 de diciembre de 2019 los conceptos de
Capital Social, Reserva Legal y Utilidades Retenidas que se muestran a

continuacion:
CONCEPTO HISTORICO REEXPRESION REEXPRESADO
CAPITAL SOCIAL 51,645,256 8,634,973 60,280,229
RESERVA LEGAL 10,143,038 13,564 10,156,602
o 35,708,994 8,571,322 27,137,672
UTILIDADES RETENIDAS 29,989,672 0 29,989,672
| TOTAL CAPITAL CONTABLE | 127,486,960 | 77,215  *  127,564,175|

Cifras en pesos

Asi mismo se confirma que la Institucion no realizo ninguna capitalizacion-de superavit
por valuacion de inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2019, el Capital Minimo Pagado requerido a la Institucion es de
32,716,451.30 pesos, el cual esta adecuadamente cubierto.

b) Supuestos de inflacion y tipo de cambio empleados en la valuacion de activos,
pasivos y capital, en caso de ser aplicable:

1) Entorno no inflacionario

Los estados financieros fueron preparados con base en el costo historico, excepto por
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las partidas no monetarias que hayan sido adquiridas o reconocidas en los estados
financieros antes del 31 de diciembre de 2007, en cuyo caso se incorporan los efectos de
la inflacion desde su reconocimiento inicial en los estados financieros y hasta el 31 de
diciembre de 2007.

La inflacion acumulada en los Gltimos 3 afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y
2018, fue de 15.10% y 15.69%, respectivamente, nivel que, de acuerdo a las NIF,
corresponde a un entorno econdémico no inflacionario, que requiere que se continlie con
la preparacién de estados financieros sobre la base de costo historico.

2) Operaciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio en vigor a la fecha
en que se realizan. Los activos y pasivos en moneda extranjera se actualizan utilizando
los tipos de cambio aplicables al cierre de cada periodo y del afio. Las fluctuaciones
cambiarias se registran directamente en los resultados del periodo. Al cierre de
diciembre 2019 los activos y pasivos se registraron-revaluaron a 18.8642 pesos por
dolar.

c) Cualquier otro evento importante relativo a la valuacién de activos, pasivos y
capital:

- No se tuvieron eventos importantes que impactaran la valuacion de activos,
pasivos y capital.

d) Cualquier pérdida o ganancia no realizada que haya sido incluida o disminuida
en el estado de resultados, con motivo de transferencias de titulos entre
categorias:

- No se tuvieron reclasificaciones de categoria en las inversiones en 2019.

e) Informacion relativa a las transferencias entre categorias de clasificacion de
los instrumentos financieros:

- No se tuvieron reclasificaciones de categoria en las inversiones en 2019.
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f) Informacién referente al monto especifico de las disponibilidades de Ia
Institucion, cuando estime que la importancia relativa de dichos conceptos lo
ameriten.

- No existe informacién que por su naturaleza amerite ser revelada.

g) Cualquier circunstancia que implique algiin tipo de restriccion legal en cuanto
a la disponibilidad o fin al que se destinan los activos, como es el caso de
litigios y embargos, entre otros:

- No existe ningun tipo de restriccion legal sobre los activos de la Institucién en
2019.

h) Informacién referente a las Operaciones Financieras Derivadas realizadas por
la Institucion:

- La institucion no realiza ninguna transaccion clasificada como “Operaciones
Financieras Derivadas” en 2019.

i) Informacion referente a la composicion del deudor por prima y el porcentaje
que este rubro representa del activo;

- Al 31 de diciembre de 2019 el saldo del deudor por prima presenté un saldo de
cero, en los seguros de titulo de propiedad inmobiliaria la emision se realiza contra el
pago de la prima correspondiente.

j) Informacién respecto a los conceptos que integran el rubro de reaseguradores,
los resultados derivados de las operaciones de Reaseguro, asi como cambios
en la estrategia de Reaseguro, o la existencia de contratos que impliquen
compromisos futuros con el reasegurador y que por su importancia para la
interpretacion de la informacién financiera requieran ser revelados.

Reaseguradores.
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1) Importes recuperables de reaseguro:

- La operacion de reaseguro se soporta con contratos facultativos no
proporcionales, de acuerdo a la regulacion este tipo de contrato no generan
Importes Recuperables.

Al 31 de diciembre de 2019 no se contaba con saldo en el rubro de importes
recuperables de reaseguro.

2)  Estimacion de cuentas incobrables:

- Al corte de diciembre del 2019 la Institucién no tienen “Estimacion de cuentas
incobrables”

3) Recuperaciones:
- Durante 2019 ninguna operacion afectt la parte de siniestros por recuperar.

4)  Estrategia de Reaseguro:
- Durante 2019 no se presentaron cambios a la estrategia de reaseguro diferentes

a las tomadas en 2018 y afios anteriores, durante este tiempo solo se han
operado contratos facultativos no proporcionales.

k) Informacion respecto de las operaciones de Reaseguro Financiero que la
Institucion mantenga celebradas:

-Al 31 de diciembre de 2019 la Institucion no ha realizado operaciones de
reaseguro financiero.

l) Informacion respecto de las operaciones mediante las cuales la Institucion de

Seguros haya transferido porciones del riesgo de su cartera relativa a riesgos
técnicos al mercado de valores:

- Durante 2019 la institucion no realizé ninguna operacién que transfiriera
porciones de riesgo de su cartera relativa a riesgos técnicos al mercado de valores.

m) Detalle individual de los montos correspondientes a cualquier tipo de inversién
que represente el 3% o mas del valor del portafolio total de inversiones de la
Institucion, asi como las inversiones que mantengan con personas con las
que la Institucion tenga Vinculos Patrimoniales o Vinculos de Negocio:
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- La Institucion al cierre del 2019 no tenia dentro de su portafolio de inversiones
ninguna inversion colocada con personas o empresas que tengan algin vinculo

patrimonial de ninguna clase.

El detalle de las principales posiciones se presenta a continuacion:

Inversiones que representan el 5% o mas del portafolio total de inversiones

A B A/Total™

Nombre completo Nombre completo Fecha de Fecha de Costo Valor de %

del emisor del tipo de valor Adquisicion | Vencimiento Adquisicién* Cotizacién*

FESORERIA DE LA FEDERACIOf UMS22F2022F 28/03/2014 24/09/2022 9,406,620.53 8,234,284.59 7%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf UMS22F22022F 27/04/12015 15/03/2022 15,010,601.13 | 14,594,807.14 13%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf MEXA89250130 23/10/2015 30/01/2025 14,966,099.80 15,360,999.22 14%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf MEXA89250130 13/09/2016 30/01/2025 18,510,590.57 | 18,539,817.82 17%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf UMS22F22022F 13/09/2016 15/03/2022 18,785,762.66 18,136,480.34 16%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf UMS22F22022F 26/09/2016 15/03/2022 11,155,533.31 10,897,456.00 10%
TESORERIA DE LA FEDERACIO} UMS22F2022F 18/10/2019 24/09/2022 18,717,792.11 18,433,318.04 16%
[ESORERIA DE LA FEDERACIOf CETES200116 20/12/2019 16/01/2020 7,839,134.38 7,853,339.90 7%
Total Portafolio™ 114,391,134.50 | 112,050,503.04 | 100.00%

*En moneda nacional
**Monto total de las inversiones de la institucién

Cifras en pesos

n) Informacion referente a cualquier tipo de deudor, cuando éste represente mas
del 5% del activo, o bien cuando la Institucién estime que la importancia
relativa de dicho concepto asi lo amerita:

- Al cierre de 2019 no se tienen deudores que en lo particular representen mas del
5% del activo, ni que por su importancia requiera ser revelado.

o) Informacién relativa a bienes adjudicados, cuando la Institucion estime que la
importancia relativa de dicho concepto asi lo amerita, indicando el tipo de
bien, el procedimiento utilizado para la valuacién de dicho bien, asi como el
monto de su estimacion respectiva, y una breve descripcion del procedimiento
que se llevo a cabo para la determinacion de la misma:

- LaInstitucion durante 2019 no obtuvo bienes adjudicados.

p) Asuntos pendientes de resolucién, que pudieran originar un cambio en la
valuacién de los activos, pasivos y capital reportados:
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- No se tienen asuntos pendientes de resolver que pudieran originar un cambio en la
valuacion de los activos, pasivos o capital reportados al cierre de 2019.

q) Informacién referente a las caracteristicas principales del plan o planes de
remuneraciones al retiro de su personal, incluyendo los efectos y cualquier
situacion que modifique la consistencia o comparacion de la informacion que
se presenta, asi como los conceptos y montos principales de los céalculos
actuariales respectivos. Asimismo, deberan dar a conocer los montos y la
descripcion de los activos en los que se encuentran invertidas las reservas
para obligaciones laborales:

- Al 31 de diciembre de 2019 la Institucion no cuenta empleados ni planes de
remuneracion al retiro de su personal y recibe los servicios administrativos y
operativos por medios de firmas de consultoria y servicios.

r) Informacién referente a los contratos de arrendamiento financiero que se
tengan celebrados:

- Durante 2019 la institucion no realizé ninglin contrato de arrendamiento financiero.

s) Informacién relativa a la emision de obligaciones subordinadas o cualquier
otro titulo de crédito, sefialando, en cada caso, el tipo de instrumento, monto,
plazo, calendario de amortizaciones, amortizaciones efectuadas vy
conversiones, asi como el propoésito de cada una de las emisiones. En el caso
de obligaciones subordinadas obligatoriamente convertibles en acciones,
debera revelar los términos y condiciones previstas en los contratos para
efectuar la conversion:

- La Institucién durante 2019 no realizd ninguna emision de obligaciones
subordinadas.

t) Informacion relativa a las actividades interrumpidas que afecten el Balance
General o el Estado de Resultados consolidado, proporcionando una
descripcion detallada de dichas actividades e indicando la naturaleza y
repercusiones de las mismas y el impacto financiero sobre sus resultados:

- Durante 2019 la Institucién no presenté ninguna actividad interrumpida que afecte el
Balance General o el Estado de Resultados.
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Informacién complementaria sobre hechos ocurridos con posterioridad al
cierre del ejercicio, que no afecten las cuentas anuales a dicha fecha:

-No se presentaron hechos ocurridos relevantes con posterioridad al cierre del
ejercicio 2019 que afecten los Estados Financieros.

Monto de los impuestos causados, impuestos diferidos segiln su origen, asi
como una explicacion sobre los efectos de los impuestos diferidos que, en su
caso, se hayan generado o materializado durante el periodo:

Impuestos a la utilidad
1. Impuesto sobre la renta

Para el ejercicio de 2019, la tasa corporativa del Impuesto sobre la Renta (ISR)
aplicable es del 30%.

Las principales diferencias entre el resultado contable y fiscal, derivan de: (i) el efecto
del ajuste anual por inflacién, (i) provisiones vy (iii) gastos no deducibles.

2. Resultado fiscal

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, la Institucion obtuvo una utilidad
fiscal de $22,433,025 pesos, la cual difiere con el resultado contable en cada afio,
principalmente por el efecto de los pagos de pasivos y provisiones deducibles para
este ejercicio, mas el ajuste anual por inflacion deducible, ingresos no acumulables y
de los gastos no deducibles efectuados durante el afio.

Al 31 de diciembre de 2019 no se genera impuestos a pagar debido a la amortizacion
de pérdidas.

3. Pérdidas Fiscales

Al 31 de diciembre del 2019 las pérdidas fiscales por amortizar actualizadas
ascienden a 40,708,327 pesos.

4. Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2019 el impuesto a la utilidad causado y diferido en el estado
de resultados se integra como sigue:

2019
ISR diferido $ 4,207,028
ISR corriente 0
Total de impuesto sobre la renta $ 4,207,028
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Al 31 de diciembre de 2019 el activo por el efecto acumulado de ISR diferido esta
integrado como se muestra a continuacion:

Concepto Importe

Exceso de valor contable sobre valor fiscal de activos y

pasivos neto 17,492,530
Pérdidas fiscales por amortizar -40,708,327
Base para ISR diferido 23,215,797
Tasa de ISR 30%
ISR diferido -6,964,739
Estimacion de valuacion para activo por impuestos

diferidos no recuperable 635,055
Impuesto diferido (activo) 6,329,684

La Institucion no tiene certeza de que las pérdidas fiscales por amortizar sean
recuperadas en su totalidad, por lo que solo se reconocen parcialmente para
efectos de impuestos diferidos del ejercicio 2019.

w) Informacion relativa a salvamentos que, por su importancia, deba hacerse del
conocimiento de los usuarios de la informacion financiera:

- En el ejercicio 2019 no se tuvieron salvamentos.

x) Informacién relativa a operaciones anilogas y conexas que, por
su importancia deba hacerse del conocimiento de los usuarios de la
informacion financiera:

- Durante 2019 no se tuvieron operaciones analogas y conexas.

y) Informacion relativa a las operaciones con partes relacionadas que, en su
caso, celebren las Instituciones, considerando la siguiente informacion:
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- Al 31 de diciembre de 2019, la Institucion tenia saldos y celebrd operaciones con
partes relacionadas en esa fecha, como sigue:

2019
Por Por Costos y
cobrar pagar _Ingresos gastos
Stewart Title Guaranty Company 0 112,582 0 17,083,831
Total 0 112,582 0 17,083,831

Cifras en pesos
Las cifras antes descritas se refieren a operaciones de reaseguro.

En relacion a operaciones con partes relacionadas no se tienen saldos
irrecuperables o montos castigados.

Finalmente se confirma que durante 2019 la Institucion no realizo transacciones
significativas con los accionistas, miembros del consejo de administracion y
directivos relevantes, asi como tampoco se realizaron transacciones con entidades
que forman parte de algiin Grupo Empresarial ya que la Institucion no pertenece a
ninguno, ni tampoco se realizaron pago de dividendos a los accionistas y
participacion de dividendos a los asegurados.

z) Informacion sobre operaciones en coaseguro que sean representativas para la
Institucion:

- En 2019 no se realizaron operaciones de coaseguro.

Lic. E?éf&b David Garcia C.P. Ricardo Medina Varela
irector General Contador General



